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1. Divody k porizeni zmény €. 14 izemniho planu obce Modletice
a vymezeni reSeného tizemi

Diivodem pro porizeni zmény €. 14 izemniho pldnu obce Modletice (dale také jen
,zména & 14 UPO Modletice*) z vlastniho podnétu obce Modletice zkracenym postupem
pofrizovani podle § 55a a §55b stavebniho zédkona je poZzadavek na zménu pravidel ve vyuZziti
a uspor-adani izemi stanovenych a vymezenych v UPO Modletice, schvaleného dne 24. ledna
2002 a G¢inného dne 8. tinora 2002, ve znéni pozd¢jSich zmeén €. 1 az 12, za ucelem aktuali-
zace piredpoklada pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi pii zajisténi koordinace
vefejnych i soukromych zaméra na zmény v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici
rozvoj uzemi a konkretizaci ochrany vefejnych zajmi, vychazejici z potieb opravnénych
osob dle § 44 pism. b) az e) stavebniho zakona na uzemi obce Modletice.

Porizovatelem zmény €. 14 izemniho planu Modletice je Obecni Gi‘ad Modletice, ktery
zajistil v souladu s § 6 odst. 2 stavebniho zdkona splnéni kvalifikacnich pozadavkl pro vykon
uzemn¢ planovaci ¢innosti podle § 24 stavebniho zakona prostfednictvim vykonného pofizovate-
le, Ing. Ladislava Vicha, resp. Be. Ladislava Vicha, DiS., ktefi maji osvéd¢eni Ministerstva vni-
tra o zvlastni odborné zpusobilosti v izemnim planovani ¢. 800017664 a ¢. 800062677 a splituji
kvalifikaéni pozadavky vzdélani a praxe. Ing. Ladislav Vich a Bc. Ladislav Vich, DiS., jsou
pracovniky pravnické osoby, spoleénosti PRISVICH, s.r.o., ICO 27101053, se kterou byla
uzaviena smlouva na potizeni zmény ¢. 14 UPO Modletice. Uzavi‘eni smlouvy se spolecnosti
PRISVICH, s.r.o0., opravnénou k uzemné planovaci ¢innosti, schvalilo usnesenim ¢. 6/2024
Zastupitelstvo obce Modletice ze dne 3. ¢ervna 2024 podle § 6 odst. 6 pism. b) stavebniho
zakona, ve spojeni s § 322 odst. 4 a § 334a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni
pozdéjsich zakond.

Resené vizemi zmény &. 14 (dale jen ,FeSené izemi) je vymezeno tizemim zméno-
vych lokalit Z14-1 az Z14-5 (cca 6,34 ha), které lezi v katastralni 1zemi Modletice u Dobre-
jovic, a je ploSn¢ vymezeno v grafickych ptilohach obsahu.

2. Pozadavky na zpracovani navrhu zmény ¢€. 14 uzemniho planu obce
Modletice

Lokalita Z14-1
Stavaijici vyuziti dle platného UPO:

VZ — mimolesni veFejné pristupna zelen (navrh)
silnice 11/101 (stav + navrh)
vefejna prostranstvi (stav + navrh)

Pozadované vyuziti zménou & 14 UPO Modletice:

Uvedeni UPO Modletice do souladu se skute¢nym stavem vyuZiti izemi, zejména se jedna
o polohu silnice 1I/101, ktera je zakreslena v UPO Modletice jinak, neZ je jeji skuteénd poloha,
ktera se v terénu oproti izemnimu planu nezménila. UPO Modletice z roku 2002 predpokla-
dal, Ze dojde k preloZeni silnice I1I/101, ale k tomu nedoslo a ani jiZ nedojde. Neaktudlni stav
trasovani silnice 1I/101 blokuje provoz kompostarny v délni¢nich brylich, v kiiZzeni délnice
D1 asilnice I1/101, protoze ¢ast arealu kompostarny, predev§sim pozemek parc. €. st. 107, k. 1.
Modletice u Dobtejovic, se stavbou ¢p. 104 v obci Modletice, lezi v trase ptivodné navrhova-
né prelozky silnice 11/101 v iseku Modletice — Ri¢any. Uzemni plan neni v souladu se sku-
teCnym stavem piedmétného pozemku.
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Lokalita Z14-2
Stavajici vyuziti dle platného UPO:

OP - orna puda (navrh, izemi rekultivované po zrusené silnici 11/101)

Pozadované vyuziti zménou & 14 UPO Modletice:

Zarazeni pozemki parc. 737/2 a 738, k. u. Modletice u Dobiejovic, do zastavitelné plochy
s vyuzitim jako plocha technického vybaveni (TV-navrh) pro planovanou vystavbu vodo-
jemu. Vodojem o objemu 1000 m? bude soudasti vodovodu pro vefejnou potiebu a bude rea-
lizovén jako nadzemni / podzemni, cca z 1/2 bude zapustén pod zem a z 1/2 nad zemi.

Lokalita Z14-3
Stavajici vyuziti dle platného UPO:

OP — orna puda (stav)
VZ — mimolesni verejné pristupna zelen (navrh)

Pozadované vyuziti zménou & 14 UPO Modletice:

Zarazeni plochy pozemkii parc. ¢. 694/1 (éast), 701, 702, 703, 704, 705/3 a 706, k. 4. Mod-
letice u Dobftejovic, do zastavitelné plochy s vyuzitim jako plocha uzemi nerusici vyroby,
sluZeb a komerce — logisticky areal HOPI (NK1-navrh) za ucelem zvySeni procenta zele-
nych ploch stavajiciho arealu spolecnosti HOPI Real Estate s.r.o., tak, aby procento zelené
bylo v ramci arealu stanoveno na minimalné 30 % s tim, Ze budou do této plochy zapoci-
tany pozemky parc. €. 701, 702, 703/5, 704, 705, cast 706 a ¢ast 694/1 + ostatni pozemky are-
alu firmy HOPI v k. . Modletice u Dobftejovic.

I'Jprava zelené na pozemcich parc. ¢. 694/1 (¢ast), 701, 702, 703/5, 704, 705 a 706, k. u.
Modletice u Dobiejovic, o vyméte cca 1,56 ha, které budou k aredlu fy HOPI pficlenény, ale
nebudou oploceny, aby byla mozna volna migrace zivocichi, a tyto budou celoplo$né vyuzi-
ty jako zelené plochy s umisténim napt. moktadel, suchého poldru s vyuzitim, a to hlavné pro
zachycovani a zasak destovych vod z arealu fy HOPI. Piedpokladé se osdzeni plochy z ¢asti
také vzrostlou autochtonni zeleni, kombinaci ketl a travni — lu¢ni zeleni a propojeni moktadel
s mistnim Doubravickym rybnikem.

Lokalita Z14-4
Stavajici vyuziti dle platného UPO:

OV - plochy v§eobecné obytné tizemi (stav)

Pozadované vyuziti zménou & 14 UPO Modletice:

U pozemku parc. ¢. 3/3, 87/4, 527/12 a 746, k. 0. Modletice u Dobfejovic, v zastavéném
uzemi obce Modletice zménit zpiisob vyuZiti z plochy vSeobecné obytné tizemi (OV-stav) na
plochu smiSené obytné uizemi (OS-stav) k rozsifeni moznosti vyuziti plochy.

Lokalita Z14-5
Stavajici vyuziti dle platného UPO:

NK - plocha tizemi nerusici vyroby, sluzeb a komerce (navrh)

Pozadované vyuziti zménou & 14 UPO Modletice:

Na zastavitelné ploSe s vyuZitim jako plocha uzemi neruSici vyroby, sluzeb a komerce
(NK-navrh), vymezené jako lokalita Z8-1 zménou ¢ 8 UPO Modletice, zménit regulativ
pro vySku staveb, ktery neumoziuje zddné nadzemni stavby, na standardni vySkovy prosto-
rovy regulativ plochy NK = 2 nadzemni podlazi, max. vy§ka 12 m.
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ZMENA C. 14 UPO MODLETICE - PREHLED LOKALIT ZMEN
Dotcené po- Funkéni vvusiti azemi
Oznageni zemky Rozlqha EENCHINVRZITIEZemy Rozé{ieni'
lokality parc. €. lokality ) zastavitelné
k. i. Modletice [ha] dle platného UPO navrhované zménou ¢. 14 plochy [ha]
u Dobrejovic
Z14-1 394/4 (¢ast) | cca 3,30 | VZ - mimolesni vefejné pfistupna uvedeni UPO Modletice do sou- —
506/3 (Cast) zelen (navrh) ladu se skuteénym stavem vyu-
506/4 (Cast) silnice 111101 (stav + navrh) Ziti Uzemi, tj. se stavajicim vyme-
750, st. 107 vefejné prostranstvi (stav + navrh) | zeni silnice 11101 v prostoru
premosténi dalnice D1
Z1 4_2 73712 0,33 OP - orna plida (navrh, rekultivace | TV - plocha technického 0,33
738 po silnici 11/101) vybaveni (navrh)
Z14-3 694/1 (Cast) 1,56 OP - orna plida (stav) NK1 - plocha Gizemi nerusici 1,56
701,702 VZ — mimolesni vefejné pfistupna vyroby, sluzeb a komerce - lo-
703, 704 zelen (navrh) gisticky areal HOPI (navrh)
705/3, 706
Z14-4 3/3, 87/4 0,07 OV - plochy vSeobecné obytné 0S - plochy smiSené obytné —
527112, 746 Uzemi (stav) Uzemi (stav)
Z14-5 394/4 (ast) 0,80 NK - plocha tzemi nerusici vyroby, | NK - plocha uzemi nerusici vy- —
sluzeb a komerce (navrh) roby, sluZeb a komerce (névrh)
lokalita Z8-1 zmény &. 8 UPO zmeéna prostorovych regulativl

3. Stanovisko prisluSného organu ochrany prirody podle zakona
0 ochrané prirody a krajiny k navrhovanému obsahu zmény ¢. 14
UPO Modletice, ve kterém uvede, zda je moZné vylou&it vyznamny
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

K navrhu obsahu zmény ¢. 14 izemniho plianu obce Modletice vydal stanovisko
Krajsky urad Stiedo¢eského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemedélstvi, ¢j. 080796/2024/
/KUSK ze dne 9. ¢ervence 2024 — viz Priloha ¢. 3 obsahu, organ ochrany prirody piisluSny
podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny,
ve znéni pozdéjsich predpisii (déle jen ,,zakon €. 114/1992 Sb.*), sdéluje, ze v souladu s § 451
odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb. Ize vyloucit vyznamny vliv pfedlozené koncepce, samostatné
1 ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi, na ptedmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti a své stanovisko oduvodnil takto ,,V Fesenych plo-
chach ani v jejich blizsim okoli se v piisobnosti Krajského uradu Stredoceského kraje nena-
chazi zadna evropsky vyznamna lokalita nebo ptaci oblast, ktera by mohla byt koncepci vy-
znamné ovlivnéna. Nejblizsi lokalitou soustavy Natura 2000 v gesci Krajského uradu Stredo-
Ceského kraje je evropsky vyznamnd lokalita (EVL) Brezanske udoli (kod lokality CZ0213779),
vzdalend cca 7 km od reSeného uzemi, jejimz predmétem ochrany je prastevnik kostivalovy
(Callimorpha quadripunctaria). Vzhledem k charakteru koncepce, pouze lokalnimu dosahu
jejich ocekavatelnych viivii, vzdalenosti od lokalit soustavy Natura 2000 a charakteru pred-
métu ochrany a jeho lokalnich ekologickych vazeb nelze ocekdavat vyznamny vliv.“
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4. Stanovisko krajského uradu jako prisluSného uradu k navrhovanému
obsahu zmény ¢&. 14 UPO Modletice, ve kterém i s piihlédnutim ke sta-
novisku organu ochrany prirody podle predchoziho bodu 3 uvede, zda
m4 byt navrh zmény &. 14 UPO Modletice posuzovan z hlediska vlivi
na Zivotni prostiedi, pripadné stanovi podrobnéjsi pozadavky podle
§ 10i zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi

PoZadavky na vyhodnoceni vlivii navrhu zmény & 14 UPO Modletice na udrZitelny
rozvoj uzemi se nestanovuji. Zménou ¢. 14 UPO Modletice se nepfedpoklada negativni vliv
na udrzitelny rozvoj Gizemi.

Organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, Krajsky ufad Stfedoceského kraje,
odbor Zivotniho prosttedi a zemé&d€lstvi, pfislusny podle § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonl (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich predpisit (dale
jen ,zakon ¢€.100/2001 Sb.”), ve stanovisku €j. 080796/2024/KUSK ze dne 9. ervence
2024 — viz Piiloha ¢&. 3 obsahu k navrhu obsahu zmény & 14 UPO Modletice sdéluje, e na
zaklad¢ § 101 odst. 2 zdkona ¢. 100/2001 Sb., kritérii uvedenych v piiloze €. 8 zakona ¢.
100/2001 Sb. a ptredlozenych podkladi nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii navrho-
vané zmény & 14 UPO Modletice na Zivotni prostiedi (tzv. SEA) a své stanovisko odii-
vodnil takto ,,Navrhovanou zménou ¢. 14 UP Modletice je uvedeni uzemniho planu do soula-
du se skute¢nym stavem uzemi ve véci vymezeni silnice 1I/101 v prostoru pfemosténi dalnice
D1; zména vyuziti pozemku p. ¢. 737/2 a 738 v k. 4. Modletice u Dobiejovic z kategorie OP —
orna puda (navrh, rekultivace po silnici 1I/101) do kategorie TV — plocha technického vyba-
veni (navrh); zména vyuziti pozemk p. €. 694/1 (Cast), 701, 702, 703, 704, 705/3, 706 v k. 1.
Modletice u Dobiejovic z kategorie OP — orné plida (stav) a VZ— mimolesni vefejné piistupna
zelen (navrh) do kategorie NKI —plocha Gizemi nerusici vyroby, sluzeb a komerce — logisticky
areal HOPI (navrh); zména vyuziti pozemki p. €. 3/3, 87/4, 527/12, 746 z kategorie OV —
plochy vSeobecné obytné tizemi (stav) do kategorie OS —plochy smiSené obytné uzemi (stav);
zména regulativu pro vysku staveb pro zastavitelnou plochu Z8-1 s vyuzitim NK—plocha
uzemi nerusici vyroby, sluzeb a komerce (navrh) na 2 nadzemni podlazi, max. vySka 12 m.

Realizaci navrhované zmény UP dojde zejména v pripadé lokality Z14-3 k vyme-
zeni novych zastavitelnych ploch za ucelem rozsiteni plochy tzemi nerusici vyroby, sluzeb
a komerce. Vzhledem k navaznosti plochy zmény (lokalita Z14-3) na okolni plochy a rozsahu
této zmeény lze konstatovat, ze urbanistickd koncepce obce zlistane zachovana. U novych za-
stavitelnych ploch umisténych na ZPF rozhodne v dal$i fazi organ ochrany zemédélského
ptidmho fondu o vhodnosti téchto ploch vzhledem k jejich umisténi a bonité pady. Ostatni
navrzené zmény svym rozsahem ani vyuzitim nebudou mit vyznamny negativni vliv na Zivot-
ni prostiedi a vefejné zdravi v feSeném Uzemi. Pfislusny orgén ochrany ptirody vyloucil vy-
znamny vliv na izemi Natura 2000 (viz vyse). Navrh obsahu zmény uzemniho planu je fesen
invariantné.

Piislu§ny urad upozoriuje, Ze v piipad¢ realizaci zamért, které svoji podstatou na-
plituji néktery z bodl uvedenych v piiloze €. 1 zdkona ¢. 100/2001 Sb., je tieba tyto zdméry
samostatné posoudit dle citovaného zakona v ramci procesu EIA.

Krajsky utad Stiedoceského kraje jako pFrislusny urad neshledal Zadnou z charakte-
ristik vlivii zmény koncepce na Zivotni prostiedi a vetejné zdravi, ani charakteristiku dotce-
né¢ho uzemi, zejména s ohledem na pravdépodobnost, dobu trvani, Cetnost a vratnost vlivi,
kumulativni a synergickou povahu vlivli, diileZitost a zranitelnost oblasti, za vyznamnou do

_6-

Obsah zmény &. 14 UPO Modletice [koneéné (schvélené) znéni]



té miry, aby bylo nutné tyto vlivy posoudit podle zakona. Zavaznost a rozsah vlivl lze vy-
loucit, jelikoz nebyly identifikovany zadné jako vyznamné. Rizika pro Zivotni prostiedi
a vefejné zdravi z provedeni koncepce nejsou vyznamna. V podkladech pro pofizeni zmé-
ny nebyly identifikovany vyznamné stety se zvlastnimi pfirodnimi charakteristikami tizemi
nebo kulturnim dédictvim.

S pfihlédnutim ke kritériim uvedenym v pfiloze ¢. 8 zdkona, kterd mohou byt navrho-
vanym obsahem zmeény dotéena, prislusny ufad dospél k zavéru, Ze zménu koncepce neni
nutné posuzovat podle zikona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi.
Ostatni kritéria uvedena v ptiloze €. 8 zakona nejsou vzhledem k rozsahu navrhovaného obsa-
hu zmény relevantni.*

5. Prilohy obsahu zmény €. 14 izemniho planu obce Modletice

Piiloha & 1: Vymezeni FeSeného tizemi zmény ¢&. 14 UP Modletice (na podkladé vyrezu
platného koordinacniho vykresu ZUR Stredoceského kraje), grafické méfitko

Piiloha & 2: Vymezeni lokalit Z14-1 a7 Z14-5 zmény ¢&. 14 UP Modletice na podkladé
hlavniho vykresu UPO Modletice, ve znéni po zméné €. 12, bez métitka

Priloha €. 3: Stanovisko Krajského uradu Stiredoceského kraje, odboru Zivotniho pro-
stiedi a zemédélstvi, ¢j. 080796/2024/KUSK ze dne 9. 7. 2024, podle § 55a
odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zdkona
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UZEMNi REZERVY E = 00 ainice senssassesses dBIROVY piivadBE pitné vooy
i rezerva - koridor pro silniéni dopravu % oUW e L".‘.".'.K.‘.&TES"J.‘.'NW e
—=Ml——  2ozeinini traf
rezerva - koridor pro zelezniéni dopravu
“aletové a phstavaci drahy latist
rezerva - koridor pro zasobovani elektrickou energii
i ochranné pasmo les4té s viskovim omezenim staved
7 : A
% rezerva - lokality pro akumulaci povrchovych vod wyZnamné hiukové cchranné pasmo wtists
a sozvadiy + letiste mezindrodni vefene
UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY >0 MelSmardehinasnns
W nadregionaini . + Ietiste vnitrostatni velejne
- Ietidé vnitrostatni nevedejng
nadregionaini bickoridor
weneerasenses yodni costa
| regiondlni biocentrum .
wiznamny plistav
regionalni biokoridor - wyznamné plavebai komora
4 &+ Havnicykiotrasy
ROZVOJOVE OBLASTI A OSY URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE HODNOTY
OB1  rozvojova oblast dle PUR CR (upfesnéné vymezeni)

OBk1 rozvojova oblast nadmistni

0OS1  rozvojova osa dle PUR CR (upfesnéné vymezeni)

OSk1

rozvojova osa nadmistni

o pamatka UNESCO

narodni kulturni pamatka

pamatkova rezervace

hranice rozv. osy dle PUR CR (up! & i)

a0ood

prochézejici rozv. oblasti nadmistni

SPECIFICKE OBLASTI

SOBk1

1

specificka oblast nadmistni

KATEGORIZACE CENTER

vy$3i centrum ostatni

stfedni centrum vyznamné

stfedni centrum ostatni

niz&i centrum vyznamné

nizsi centrum ostatni

lokalni centrum

ostatni obec s povéfenym obecnim ufadem

0000000

jina obec

pamatkova zéna

]

krajinna pamatkova zéna

archeologicka rezervace

POVRCHOVE A PODZEMNi VODY

4 chranéna oblast pfirozené akumulace vod

i vrt a pramen CHMU a jeho ochranné pasmo

OP vrtu a pramene CHMU

ochranné pasmo vodniho zdroje 1. a 2. stupné

ochranna pasma pfirodnich lécivych zdroju 2. stupné

* . vnitini Uzemi lazefiského mista

zaplavové uzemi Q100

ochranng pdsmo vyznamné radioreleové stanice [

PRIRODA A KRAJINA

chranéna krajinna oblast

maloplosné ZCHU pfirody > 10 ha

-
R

maloplosné ZCHU piirody < 10 ha

pfirodni park

mezinarodné registroavny mokfad

NATURA 2000 - evropsky vyznamna lokalita

NATURA 2000 - ptati oblast

geopark UNESCO Cesky raj

biosféricka rezervace UNESCO Kiivoklatsko
biotop vybranych zviasté chranénych druhl velkych savcl - jadrové (zemi

biotop vybranych zviasté chranénych druh velkych savel - migraéni koridor

HORNINOVE PROSTREDI A GEOLOGICKA RIZIKA

l dobyvaci prostor tézeny > 10 ha

J dobyvaci prostor netézeny > 10 ha
= dobyvaci prostor tézeny < 10 ha

= dobyvaci prostor netézeny < 10 ha

chranéné loZiskové Gzemi > 10 ha

L chranéné loziskové Gzemi < 10 ha

HORNINOVE PROSTREDI A GEOLOGICKA RIZIKA

%
% vyhradni bilancované lozisko (subregistr B) > 10 ha

¥ dované lozisko D)> 10 ha
hvaleny progi zdroj vy ych nerosti gistr P) > 10 ha
j hvaleny prognézni zdroj y ych nerosty (subregistr R) > 10 ha
* vyhradni bilancované loZisko (subregistr B) < 10 ha
" ¥ i lozisko gistr D) < 10 ha
* hvaleny prognozni zdroj vy ych nerostl (subregistr P) < 10 ha
* schvaleny prognézni zdroj nerosty (subregistr R) < 10 ha
% tézené nevyhradni lozisko > 10 ha
. tézené nevyhradni lozisko < 10 ha
poddolované Gzemi - PLOCHA
o poddolované Gzemi - BOD
D aktivni sesuvné Gzemi>10 ha
v aktivni sesuvné Gzemi < 10 ha

LE@ENDA

k mapovému podkladu
Prilohy €. 1

Obsah zmeény €. 14
UPO Modletice

ZUR Stifedoéeského kraje

koordinacni vykres



UPO Modletice
Obsah zmény ¢. 14

Vymezeni lokalit Z14-1 az Z14-5
zmény ¢. 14 UPO Modletice

na podkladé hlavniho vykresu UPO Modletice
(prévni stav po zméné €. 12 UPO Modletice)

Priloha ¢. 2

Vyznaceni lokalit zmény

B 714

/
[

r

UZEMNI PLAN OBCE ‘\.

MODLETICE

UZEMNI
STAV NAVRH REZERVA (UR)

bee®

-

K

| VZDUSNA VEDENI VN 22 kv

HRANICE RESENEHO UZEMi - OBCE
| HRANICE KATASTRALNICH UZEMi SOUSEDNICH OBCI

="~ | HRANICE ZASTAVENEHO UZEMi - AKTUALIZACE K 20.8.2017

' HRANICE ZASTAVITELNYCH PLOCH

| VODNi TOKY A PLOCHY

. DALNICE D1, PRAZSKY OKRUH A DOPROVODNE STAVBY
SILNICE I1. TRIDY

| SILNICE Ill. TRIDY

| OSTATNI MISTNi KOMUNIKACE, VEREUNA PROSTRANSTVI
| OCHRANNA PASMA SILNIC A DALNICE

| OCHRANNE PASMO ALEJE V LOKALITE Z11-2a A Z11-2b

B csreommezm (bd = bytové domy)
=- 1l

| UZEMIi NERUSICI VYROBY, SLUZEB A KOMERCE
SPORTOVNl A REKREACNI UZEMI

SKOLSTVI ZDRAVOTNICTV| A SOCIALNI SLUZBY
SKOLSTVI ZDRAVOTNICTV| A SOCIALNI SLUZBY

' - AREAL MIKROREGIONALNIi ZAKLADNi SKOLY

| SMISENE UZEMi ZIVOCISNE A OSTATNI VYROBY NEBO SKLADU

| UZEMi PRUMYSLOVE VYROBY A SKLADU

| PLOCHY TECHNICKEHO VYBAVENI
| PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
 ORNAPUDA

| LOUKY A PASTVINY
| ZAHRADY, SADY

 MIMOLESNI VEREJNE PRISTUPNA ZELEN
| PARKY

| ZELEN PRIRODNI - PRVKY USES

LESY

' OCHRANNA A BEZPECNOSTNI PASMA

- K PRELOZENI
_ VZDUSNA VEDENI VN 22 kv
~ | VILPLYNOVOD , s
NAVRHOVE LOKALITY ZMEN UPO I

UZEMNi PLAN OBCE MODLETICE
UPLNE ZNENI PO VYDANI ZMENY C. 12

2.  HLAVNi VYKRES 1: 5000

PROJEKTANT ZMENY &. 12 A UPLNEHO ZNENI:
FOGLAR ARCHITECTS

ING AKAD ARCH. PETR FOGLAR

AUT. ARCHITEKT CKA 002667

KUBISTOVA 6/1101, PRAHA 4

KANCELAR TROJICKA 1/386, PRAHA 2

ZAZNAM O UCINNOSTI

ZPRACOVATELE:

Sprawni orgin, ktery posledni zménu (zménu &12) Uzemniho plénu obce
Modletice vydal: Zastupitelstvo obce Modletice

Nazev: UZEMNI PLAN OBCE MODLETICE
UPLNE ZNENI PO VYDANI ZMENY &. 12

Potadové tislo posledni zmeny:

ména &, 12

Datum nabyti GEinnosti posledni zmény:

13. prosince 2022

otisk Ufedniho razitka ING. AKAD. ARCH. PETR FOGLAR

ING. ARCH. ZUZANA FOGLAROVA
ING. ARCH. JAKUB KOLIN

PORIZOVATEL:

OBECNI URAD MODLETICE

STAROSTA: ING. JIRi ARON

MODLETICE 6, 251 01 MODLETICE

TEL.: 323 637 187, oz, www. oz

Pofizovatel:

Obecni ifad Modletice

Podpis.

(oprdvnéng  uredni | ZHOTOVITEL A VYKONNY PORIZOVATEL:

Opravnéna Gfedni osoba pofizovatele - jména a pjment:

Ing. Jifi Aron

Funkee:

starosta obce

osoba

PRISVICH, s.r.o.

JEDNATEL ING. LADISLAV VICH

NAD ORIONEM 140, 252 06 DAVLE, ICO: 271101053
TEL.: 241 444 053

DATUM ZPRACOVANI:  09/2022
CiSLO PARE:



Piloha ¢é. 3 |

Krajsky Gfad StfedoCeského kraje
ODBOR ZIVOTNIHD PROSTREDI A ZEMEDELSTVI

V Praze dne: 9.7.2024 Ing. Jifi Aron

Cislo jednaci: 080796/2024/KUSK Obecni tifad Modletice
Spisova znacka: SZ 080796/2024/KUSK Modletice 6

Vyfizuje: Mgr. Jiti Kudrna / linka 691 251 01 Modeltice
Znacka: OZP/IK

Krajsky urad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako vé€cné a mistné
ptislusny spravni organ, uplatiiuje podle ustanoveni § 55a odst. 2 pism. d) a e€), v souladu s ust. § 4
odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni u¢inném k 31. 12. 2023, resp. v souladu s ustanovenim § 334a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, v prechodném obdobi, tj. od 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024, toto

STANOVISKO

k navrhovanému obsahu zmény €. 14 uzemniho planu

Modletice

Zména ¢. 14 je pofizovana ve zkraceném postupu.

Dne 18. 6. 2024 obdrzel Krajsky Grad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi,
zadost Obce Modletice, Modletice 6, 251 01 Modletice o dale uvedena stanoviska ke zkracenému
postupu pofizovani zmény €. 13 izemniho planu Modletice.

Pfedmétem zmény €. 14 izemniho planu je:

1. uvedeni izemniho planu do souladu se skuteénym stavem tizemi ve véci vymezeni silnice 11/101
v prostoru premosténi dalnice D1 (lokalita Z14-1);

2. zmeéna vyuziti pozemk p. €. 737/2 a 738 v k. . Modletice u Dobiejovic v lokalité¢ Z14-2 z kategorie
OP — ornd piida (navrh, rekultivace po silnici I1/101) do kategorie TV — plocha technického vybaveni
(navrh);

3. zmeéna vyuziti pozemki p. €. 694/1 (Cast), 701, 702, 703, 704, 705/3, 706 v k. u. Modletice
u Dobtejovic v lokalité Z14-3 z kategorie OP — ornd puida (stav) a VZ — mimolesni verejné pristupnd

zeleri (navrh) do kategorie NKI — plocha iizemi nerusici vyroby, sluzeb a komerce — logisticky areal
HOPI (navrh);

4. zména vyuziti pozemk p. €. 3/3, 87/4, 527/12, 746 v k. u. Modletice u Dobtejovic v lokalit¢ Z14-4
z kategorie OV — plochy vS§eobecné obytné uizemi (stav) do kategorie OS — plochy smiSené obytné tizemi
(stav);

5. zména regulativu pro vysku staveb v lokalit¢ Z14-5 pro zastavitelnou plochu Z8-1 s vyuzitim NK —
plocha uzemi nerusici vyroby, sluzeb a komerce (navrh) na 2 nadzemni podlazi, max. vyska 12 m.

Zborovské 11, 150 21 Praha 5 tel.: 257 280 691 kudrna@kr-s.cz www.stredoceskykraj.cz



strana 2 /3

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor zivotniho prostredi a zemédelstvi, sdéluje nasledujici:

Stanovisko prisluSného organu ochrany prirody podle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pFirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich p¥edpisii (Ing. Adam Stasta, linka 910)

Krajsky urad Stredoc¢eského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi (dale jen Krajsky urad), jako
organ ochrany pfirody a krajiny pfislusny podle § 77a zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen zakon), uplatituje u potizovatele podle ustanoveni § 55a
zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni G¢inném ke
dni 31. 12. 2023, v souladu s ustanovenim § 334a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdgjsich predpist, v prechodném obdobi, tj. od 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024, toto stanovisko:

Krajsky ufad jako organ ochrany pfirody pfislusny podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zakona
sdéluje, ze v souladu s ust. § 45i zakona lze vyloucit vyznamny vliv predlozené koncepce, samostatné
ive spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi, na predmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit nebo pta¢ich oblasti.

Odiivodnéni: V feSenych plochach ani v jejich bliz§im okoli se v plisobnosti Krajského ufadu nenachazi
zadna evropsky vyznamna lokalita nebo ptaci oblast, ktera by mohla byt koncepci vyznamné ovlivnéna.
Nejblizsi lokalitou soustavy Natura 2000 v gesci Krajského ufadu je evropsky vyznamna lokalita (EVL)
Brezanské udoli (kéd lokality CZ0213779), vzdalena cca 7 km od feSeného Gizemi, jejimz predmétem
ochrany je prastevnik kostivalovy (Callimorpha quadripunctaria). Vzhledem k charakteru koncepce,
pouze lokalnimu dosahu jejich ocekavatelnych vlivli, vzdalenosti od lokalit soustavy Natura 2000
a charakteru pfedmétu ochrany a jeho lokalnich ekologickych vazeb nelze ocekavat vyznamny vliv.

Nad ramec stanoviska uplatiovaného ke zméné uzemniho planu podle § 55a odst. 2 pism. d) zdkona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist,
Krajsky urad sdéluje, na zakladé kompetenci stanovenych § 77a zakona, v souladu s ust. § 154 zakona
¢. 500/2004 Sb., o spravnim ftizeni (spravni fad), ve znéni pozdéjSich predpist, Ze z hlediska zvlasté
chranénych uzemi (kategorie pfirodni rezervace a piirodni pamatka a jejich ochrannych pasem),
z hlediska zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivocichli a z hlediska nadregionalnich a regionalnich
prvki uzemniho systému ekologické stability nema k predkladané koncepci pripominky.
Odiivodnéni: Zvlasté chranéna tizemi v gesci Krajského uradu ani jejich ochranna pasma se v feSeném
uzemi nenachazi. V feSeném uzemi se nenachazi prvky USES v gesci Krajského tiadu. Na zakladg
Gidajii Nalezové databaze ochrany piirody Agentury ochrany piirody a krajiny CR Krajsky tad nema
informace o mozném konfliktu koncepce s ochrannymi podminkami zvlasté chranénych druhi
stanovenymi zakonem.

Stanovisko prislusného organu posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi podle § 10i zikona
¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a o0 zméné nékterych souvisejicich zakonua
(zakon o posuzovani vlivii na Zivotni prostiredi), ve znéni pozdéjSich piedpisa

(Mgr. Jiti Kudrna, linka 691)

Organ posuzovani vlivil na zivotni prostredi prislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon)
na zaklad¢ ust. § 10i odst. 2 zadkona, kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zakona a predlozenych podkladii
nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii vySe navrhované zmény ¢. 14 izemniho planu Modletice
na zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Odiivodnéni:
Navrhovanou zménou €. 14 UP Modletice je uvedeni izemniho planu do souladu se skuteénym stavem
uzemi ve véci vymezeni silnice 1I/101 v prostoru premosténi dalnice D1; zména vyuziti pozemki
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p. €. 737/2 a 738 v k. u. Modletice u Dobtejovic z kategorie OP — ornd puida (navrh, rekultivace
po silnici 1I/101) do kategorie TV — plocha technického vybaveni (navrh); zména vyuziti pozemku
p- €. 694/1 (cast), 701, 702, 703, 704, 705/3, 706 v k. u. Modletice u Dobiejovic z kategorie OP — ornd
piuda (stav) a VZ — mimolesni verejné pristupnd zelenn (navrh) do kategorie NK1 — plocha vizemi nerusici
vyroby, sluzeb a komerce — logisticky areal HOPI (navrh); zména vyuziti pozemki p. €. 3/3, 87/4,
527/12, 746 z kategorie OV — plochy vSeobecné obytné uzemi (stav) do kategorie OS — plochy smisené
obytné uzemi (stav);, zména regulativu pro vysku staveb pro zastavitelnou plochu Z8-1 s vyuzitim NK —
plocha uzemi nerusici vyroby, sluzeb a komerce (navrh) na 2 nadzemni podlazi, max. vyska 12 m.

Realizaci navrhované zmény UP dojde zejména v piipadé lokality Z14-3 k vymezeni novych
zastavitelnych ploch za ucelem rozsiteni plochy Gzemi nerusici vyroby, sluzeb a komerce. Vzhledem
k navaznosti plochy zmény (lokalita Z14-3) na okolni plochy a rozsahu této zmény lze konstatovat, ze
urbanistickd koncepce obce zistane zachovana. U novych zastavitelnych ploch umisténych na ZPF
rozhodne v dalsi fazi organ ochrany zemédélského pidniho fondu o vhodnosti téchto ploch vzhledem
k jejich umisténi a bonit¢ pudy. Ostatni navrzené zmény svym rozsahem ani vyuZzitim nebudou mit
vyznamny negativni vliv na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi v feSeném izemi. Pfislusny organ ochrany
ptirody vyloucil vyznamny vliv na uzemi Natura 2000 (viz vyse). Navrh obsahu zmény tizemniho planu
je feSen invariantné.

Ptislusny urad upozoriuje, ze v pripade realizaci zaméri, které svoji podstatou napliiuji néktery z bodu

uvedenych v priloze ¢. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb., je tfeba tyto zaméry samostatné¢ posoudit dle
citované¢ho zakona v ramci procesu EIA.

Prislusny Gfad neshledal zadnou z charakteristik vlivii zmény koncepce na zivotni prostiedi a vefejné
zdravi, ani charakteristiku dotéeného uzemi, zejména s ohledem na pravdépodobnost, dobu trvani,
Cetnost a vratnost vlivll, kumulativni a synergickou povahu vlivii, dileZitost a zranitelnost oblasti,
za vyznamnou do té miry, aby bylo nutné tyto vlivy posoudit podle zdkona. Zavaznost a rozsah vlivi
Ize vyloucit, jelikoz nebyly identifikovany zadné jako vyznamné. Rizika pro Zivotni prostredi a vetejné
zdravi z provedeni koncepce nejsou vyznamna. V podkladech pro potizeni zmény nebyly identifikovany
vyznamné stiety se zvlastnimi pfirodnimi charakteristikami tzemi nebo kulturnim dédictvim.
Preshrani¢ni povahu vlivli provedeni koncepce Ize vyloucit.

S ptihlédnutim ke kritériim uvedenym v pfiloze €. 8 zdkona, kterd mohou byt navrhovanym obsahem
zmény dotéena, prislusny urad dospél k zavéru, ze zmeénu koncepce neni nutné posuzovat podle zakona
¢. 10072001 Sb., o posuzovani vlivil na zivotni prostiedi. Ostatni kritéria uvedena v pfiloze ¢. 8 zakona
nejsou vzhledem k rozsahu navrhovaného obsahu zmény relevantni.

Ing. Simona Jandurova
vedouci odboru
zivotniho prostiedi a zemedélstvi

v z. Ing. Hana Svingrova
vedouci oddéleni
posuzovani vlivili na Zivotni prostiedi
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