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Seznam vykresu (viz priloha)

1. Zakladni ¢lenéni uzemi
2. Hlavni vykres
3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

Dosud platny Gzemni plan obce (UPO) Modletice byl schvalen v zastupitelstvu obce
Modletice dne 24. 1. 2002. Dale byly postupné pofizeny a schvaleny jeho zmény €. 1 az 11:

Zména €. 1, schvalena usnesenim Zastupitelstva obce Modletice dne 9.2.2006,

v

Zména €. 2, schvalena usnesenim Zastupitelstva obce Modletice dne 1.7.2004,

Zmeéna ¢&. 3, schvalena usnesenim Zastupitelstva obce Modletice dne 2.12.2004,

v

Zména €. 4, schvalena usnesenim Zastupitelstva obce Modletice dne 24.8.2006,
Zména €. 5, schvalena usnesenim Zastupitelstva obce Modletice dne 21.9.2006,
Zména €. 6, vydana usnesenim Zastupitelstva obce Modletice dne 18.6.2009,
Zména €. 7, vydana usnesenim Zastupitelstva obce Modletice dne 19.5.2011,

v

Zména €. 8, vydana usnesenim Zastupitelstva obce Modletice dne 14.1.2010,
Zména €. 9, vydana usnesenim Zastupitestva obce Modletice dne 18.7.2013.
Zména €. 10, vydana usnesenim Zastupitestva obce Modletice dne 24.6.2015

Zména €. 11, vydana usnesenim Zastupitestva obce Modletice dne 6.2.2019
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1 ZAKLADNI UDAJE

Vsechny popisné a neaktualni informace této kapitoly byly z dokumentace pravniho stavu
UPO Modletice po zméné ¢. 9 vypustény.

2 RESENi UZEMNIHO PLANU

21 Vymezeni feSeného uzemi, vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného uzemi je vymezena ve znéni zmény €. 11 nad mapou KN ke dni
20.8.2017.

Re$ené (administrativni) Gzemi obce se sklada zjediného katastralniho Gzemi
s nazvem Modletice u Dobfejovic, kdd k.u. 627682. Sidelni struktura se sklada z oddélenych
Casti Modletice a Doubravice. Vymeéra feSeného uUzemi C&ini 344 ha. Obec hraniCi
s nasledujicimi obcemi a katastralnimi uzemimi:

OBEC: KATASTRALNI UZEMi:
Dobfejovice Dobfejovice
Herink Herink
Popovicky Popovicky
Rigany JaZlovice
KuFi u Ri¢an
Nupaky Nupaky

Administrativné patfi feSené Uuzemi do okresu Praha — vychod. Rovnéz vSechny
sousedni obce patfi do tohoto okresu. Mistné prislusny stavebni tfad je v RiCanech. ReSene
uzemi patfi do spravniho obvodu obce s rozSifenou pusobnosti (ORP) Ri¢any.

2.2 Zakladni predpoklady a podminky vyvoje obce a ochrany hodnot izemi

2.2.1 Z&kladni spoleCensko — ekonomické predpoklady a podminky

Vsechny popisné a neaktualni informace této kapitoly byly z dokumentace pravniho stavu
UPO Modletice po zméné ¢. 9 vypustény.

2.2.2 Pfirodni podminky

Vsechny popisné a neaktualni informace této kapitoly byly z dokumentace pravniho stavu
UPO Modletice po zméné ¢. 9 vypustény.

2.2.3 Ochrana kulturné historickych hodnot

V feSeném uzemi obce Modletice se nenachazeji vyznamné kulturni pamatky,
pamatkové chranéné objekty, soubory nebo uzemi ani archeologicka nalezisté.

Znaky kulturni pamatky vykazuje areal zamku, nachazejici se vjizni Casti

zastavéného uzemi Modletic s vazbou na parkové upravenou zahradu. Zamek je vystavén
v baroknim slohu, je jednopatrovy s mansardovou stfechou. Dnes je vyuzivan pro vyrobni
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provozy a sklady a je poSkozen nevhodnymi pfistavbami. Zamek neni zapsan ve statnim
seznamu nemovitych kulturnich pamatek, presto vykazuje nesporné znaky kulturni pamatky.
Do budoucna by mél byt cely areal pokud mozno rehabilitovan do plvodni podoby.
Znamena to, Ze v zameckém arealu a jeho blizkosti by nemély byt v budoucnu zfizovany
stavby, které by byly svou hmotou, urbanistickym rozloZzenim, tvarem a materidlovym
zpracovanim v rozporu s puvodnim stavem zameckého komplexu.

Pfi navrhu nové soustfedéné obytné zastavby (rodinné domy) bude respektovana
historicka hodnota stfedu obce a vySkova hladina pavodni zastavby. Nové priamyslové a
komerc€ni zény musi byt (spolu s navrhem izola¢ni zelen&) navrZzeny tak, aby opticky nerusily
puvodni historicky cenné prostredi.

Mimo zastavbu obce je vhodné respektovat historické cesty, tvorici patef dochované
kulturni krajiny. Nové komunikace je mozné navrhovat v osach pavodnich cest.

Z hlediska pfirodnich podminek je vzrostla zelen soustfedéna pouze do nesouvislych
koridorll podél vodoteci a do vefejnych a soukromych prostort uvnitf zastavby. Pfevaznou
¢ast krajiny tvofi zemédélsky vyuzivané plochy orné pldy. Navrh revitalizace stavajicich
ploch zelené a jeji rozSifeni pro pfirodni, estetické, hygienické a rekreacni funkce je jednim
z hlavnich dkoll Uzemniho planu. Novou vystavbu je nutno uvadét do souladu
s dochovanym krajinnym razem.

2.3 Navrh urbanistické koncepce

Vsechny popisné a neaktualni informace této kapitoly byly z dokumentace pravniho stavu
UPO Modletice po zméné ¢. 9 vypustény.

2.4  Navrh ¢lenéni uzemi obce na funkéni plochy a podminky jejich vyuziti

Nékteré popisné a neaktualni informace teto kapitoly byly z dokumentace pravniho stavu
UPO Modletice po zméné ¢. 9 vypustény.

Zastavba obce se sklada ze dvou historicky vzniklych obytnych sidel — Modletice a
Doubravice.

Za nové Casti obce Ize povazovat komer¢ni zény zejm. skladovych a obchodnich areald,
které jsou postupné realizovany oddélené od obytné zastavby ve vazbé na kfizovatku
dalnice D1 a silnice 11/101. S dalSim rozvojem téchto zén by mélo dojit k dobudovani,
zkapacitnéni &i rekonstrukci technické a dopravni infrastruktury celého feSeného uzemi
obce. Zarovenn by mély byt dusledky této vystavby na pfirodni funkci a vzhled krajiny
kompenzovany vystavbou doposud nefunkénich prvk(l USES (biocenter a biokoridord) a
vysadbou izolaCni zelené mezi obytnou a komeréni zastavbou obce. Ddulezitou
mikroklimatickou, estetickou a vodohospodarskou funkci mohou plnit vodni plochy (vycisténi
stavajiciho rybniku na navsi p. €. 59, obnova plavodniho rybniku na p.¢. 119 a smérna
varianta zfizeni retenénich nadrzi na Dobfejovickém potoce).

2.5 Limity vyuziti Gzemi véetné stanovenych zatopovych uzemi
2.5.1 Obecné limity vyuziti uzemi

Limity vyuziti uzemi vyplyvaji z omezujicich faktort prirodnich a technickych prvku
v uzemi. DalSi limity jsou vyjadfeny v zavaznych regulativech, kterd vymezuji pravidla pro
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umistovani staveb pfi konkrétnim uzemnim a stavebnim fizeni na konkrétnich pozemcich.
Tato pravidla se tykaji funkéniho vyuziti (rozhodnuti o pfipustnosti ur€itého druhu stavby
vzhledem k jejimu ucelu a vliviim na okoli) a prostorové regulace, ktera z hlediska ochrany
estetickych (prostorové — kompozi¢nich), kulturnich a ekologickych hodnot stanovuje
pravidla pro prostorové utvareni staveb a souboru. Zavazné regulativy funkéni a prostorové
regulace jsou obsazeny v oddile 3. textové &asti Uzemniho planu obce — ZAVAZNA CAST
VE FORME REGULATIVU.

Omezujicimi prvky pfirodniho charakteru jsou plochy pfirodni zelené, zejména prvky
uzemniho systému ekologické stability, dale vodni toky a plochy v&etné ochrannych pasem
vodoteci, plochy zamokiené a plochy chranéné podle zdkona o ochrané zemédélského
pudniho fondu.

Omezujicimi prvky technického charakteru jsou v8echna vyznaCena ochranna a
bezpeCnostni pasma stavajicich i navrhovanych staveb dopravni a ostatni technické
infrastruktury. Stavebni €innost v téchto ochrannych pasmech podléha vyjadfeni spravce
chranéné infrastrukturni stavby a je vétSinou upravena oborovymi pfedpisy.

2.5.2 Limity vyuziti uzemi z hlediska zatopového nebezpedi

Vsechny popisné a neaktualni informace této kapitoly byly z dokumentace pravniho stavu
UPO Modletice po zméné ¢. 9 vypustény.

2.6 Prehled a charakteristika vybranych ploch zastaviteIného uzemi

V8echny popisné a neaktualni informace této kapitoly byly z dokumentace pravniho stavu

UPO Modiletice po zméné &. 9 vypustény.

2.7 Navrh koncepce dopravy, obéanského a technického vybaveni a nakladani s
odpady

2.7.1 Doprava

2.7.1.1 Sirsi dopravni vztahy

Vsechny popisné a neaktualni informace této kapitoly byly z dokumentace pravniho stavu
UPO Modletice po zméné ¢. 9 vypustény.

2.7.1.2 Silniéni doprava

Nékteré popisné a neaktualni informace teto kapitoly byly z dokumentace pravniho stavu
UPO Modletice po zméné ¢. 9 vypustény.

Na siti silnic IIl. tfidy navrh UP obce Modletice navrhuje nasledujici Gpravy:

o Silnice 00320 bude ve sméru od PopoviCek pFelozena (s vyuZitim koridoru historické
cesty) smérem k Doubravici a napojena pomoci vySe uvedené prelozky silnice 00318
do nové kfizovatky se silnici 11/101 mimo kontakt s obytnou zastavbou. Stavajici usek
této silnice u Modletic (do kfizovatky u byvalé driibezarny) bude zachovan jako mistni
a ucelova vefejna komunikace.
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2.7.1.3 Komunikacni sit a dopravni vybavenost

Nékteré popisné a neaktualni informace teto kapitoly byly z dokumentace pravniho stavu
UPO Modletice po zméné ¢. 9 vypustény.

V nasledujicich stupnich Uzemné planovaci a projektové dokumentace budou nové
komunikace feSeny dostatecné kapacitné, s pfipadnou moznosti parkovani a bezpenym
prevedenim péSich tahu (min. jednostranné chodniky).

2.7.1.4 Hromadna doprava osob

Vsechny popisné a neaktualni informace této kapitoly byly z dokumentace pravniho stavu
UPO Modletice po zméné ¢. 9 vypustény.

2.7.1.5 Pé&Si a cyklisticka doprava

Nékteré popisné a neaktualni informace teto kapitoly byly z dokumentace pravniho stavu
UPO Modletice po zméné ¢. 9 vypustény.

Mistni komunikace budou po dobudovani technické vybavenosti a v zavislosti na
podminkach pficného profilu vybaveny minimalné jednostrannymi chodniky. V ulicich
obytného charakteru bude podle potieby uplatnéno uspofadani bez rozliseni vozovky
s preferenci pésiho pohybu (obytné ulice).

e Je stanovena podminka pro péSi komunikace v lokalitach Z10-4 a Z10-5 jejich
realizace z pfirodé blizkého povrchu, pokud nebude s organem ochrany pfirody pfi
umistovani komunikace dohodnuto jinak.

2.7.1.6 Ostatni druhy dopravy

Vsechny popisné a neaktualni informace této kapitoly byly z dokumentace pravniho stavu
UPO Modletice po zméné ¢. 9 vypustény.

2.7.2 \Vefejné vybaveni

Vsechny popisné a neaktualni informace této kapitoly byly z dokumentace pravniho stavu
UPO Modletice po zméné ¢. 9 vypustény.

2.7.3 Rekreace a sport

Vsechny popisné a neaktualni informace této kapitoly byly z dokumentace pravniho stavu
UPO Modletice po zméné ¢. 9 vypustény.

2.7.4 Vodni hospodaistvi

VSechny popisné a neaktualni informace této kapitoly byly z dokumentace pravniho stavu

UPO Modiletice po zméné &. 9 vypustény.

2.7.4.1. Zasobovani vodou

Pro zastavitelné plochy NK v lokalitach Z10-3 a Z11-2a budou v ramci projektové pfipravy
uzemi pfi umistovani staveb bilancovany naroky na spotfebu pitné vody, vyplyvajici
z konkrétniho zaméru, a bude zajisténo napojeni na vodovodni pfivadéc.
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2.7.4.2. Odvadéni a likvidace odpadnich vod

Pro veskerou budovanou infrastrukturu splaskové kanalizace plati podminka Vodopravniho
ufadu OZP MU Rigany, Ze vypousténi destovych vod do kanalizaénich fadii spladkové
kanalizace a nasledné& na COV je neptipustné.

Pro zastavitelné plochy NK v lokalitach Z10-3 a Z11-2a bude v ramci projektové pfipravy
uzemi pfi umistovani staveb v nové zastavitelné ploSe NK zajisténo napojeni na splaskovou
kanalizaci a COV (v lokalité Z11-2a zptisobem shodnym s navazujicimi plochami komer&ni
zény), bilance budou vyplyvat z konkrétniho zaméru. Bude zajiSténa nezavadna likvidace
splaskovych vod podle platnych pfedpisu.

2.7.4.3. Odvadéni destovych vod

Realizaci zamérua v lokalitach Z10-3, Z11-2a a Z11-1 nesmi byt naruseny odtokové poméry
v uzemi. Likvidace destovych vod z arealu NK bude zajisténa zasakovanim nebo retenci na
vlastnim stavebnim pozemku, feSeni bude pfedmétem projektové pfipravy uzemi.

V lokalité Z11-2b bude provedena zména rezimu provozovani sou¢asné retenéni nadrze tak,
Ze v nadrzi bude udrzovana trvala hladina vody (trvalé nadrzeni), v sou€asné dobé je nadrz
provozovana jako sucha.

V ramci projektové pfipravy uzemi — dokumentace umisténi stavebniho zaméru v lokalité
Z11-2a bude provéfen akumulacni prostor retencni nadrze i se zahrnutim srazkovych vod
z novych zpevnénych ploch, které budou do této retence odvodnény. VypocCet nutného

V pfipadé, Zze akumulaéni prostor nadrze kapacitné nevyhovi a nedojde k vyprazdnéni
béhem 72 hodin (pfi zachovani stavajiciho odtoku do vodniho toku, na hladinu stalého
nadrzeni), je tfeba likvidaci deStovych vod fFeSit jinym zpusobem - vsakem, pfip.
vybudovanim novych akumulaénich prostor.

2.7.5 Energetika

Vsechny popisné a neaktualni informace této kapitoly byly z dokumentace pravniho stavu
UPO Modletice po zméné ¢. 9 vypustény.

2.7.6 Spoje

Vsechny popisné a neaktualni informace této kapitoly byly z dokumentace pravniho stavu
UPO Modletice po zméné ¢. 9 vypustény.

2.7.7 Odpadové hospodafrstvi

Vsechny popisné a neaktualni informace této kapitoly byly z dokumentace pravniho stavu
UPO Modletice po zméné ¢. 9 vypustény.

2.7.8 Vefejna infrastruktura — vefejna prostranstvi

Jako soucast vefejnych prostranstvi jsou vymezeny mistni komunikace v lokalité Z10-5 a
pési cesty v lokalitach Z10-5 a Z10-4.

2.8 Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani lozisek nerosti a ploch pro jejich
technické zajisténi

V navrhu UP obce Modletice nejsou uvaZzovany zadné plochy pripustné pro dobyvani
lozisek nerostd ani plochy pro jejich technické zajisténi. V feSeném Uzemi se nevyskytuji
chranéna loziskova uzemi ani dobyvaci prostory.
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2.9 Navrh uzemniho systému ekologické stability

2.9.1 Funkéni ¢lenéni zelené z hlediska krajinotvorného

A Lesy — LE - lesni porosty na lesnim padnim fondu (LPF)

B. Vysoka a izola¢ni zelefi na nelesni ptidé — VZ — porosty tvofené vzrostlou zeleni mimo
LPF

C. P¥irodni zelen — ZP — plochy blizici se svym charakterem pfirozené vegetaci

D. Louky — LO —lucni spole¢enstva.

V katastru obce Modletice nejsou evidovana zvlast chranéna uzemi pfirody ani
pamatné stromy.

2.9.2 USES

2.9.2.1 Pravni podklady USES

Vsechny popisné a neaktualni informace této kapitoly byly z dokumentace pravniho stavu
UPO Modletice po zméné ¢. 9 vypustény.

2.9.2.2 Koncepce navrhu systému ekologické stability:

Regionalni i lokalni uzemni systémy ekologické stability pro feSené uzemi jsou jiz
zpracovany a pfi tvorbé planu USES byla maximalné mozné respektovana jejich
koncepce. Sougasné s tvorbou planu USES pro zadané tGzemi byla provéiena jeho
navaznost na okolni katastry.

Na zpracovavaném tzemi byl v generelu USES zastoupen jeden regionalni prvek, a to
regionalni biokoridor Chomutovického potoka, dale lokalni biokoridor Dobrejovického
potoka a dvé vlozena lokalni biocentra.

Regionalni biokoridor Chomutovického potoka v soucasné dobé iz neni v seznamu
regionalnich prvk( USES. V planu USES je proto jiz vymezen jako lokalni.

Koncepce planu uzemniho systému ekologicke stability vychazi ze schvaleného generelu
USES pro dané katastralni uzemi.

NefunkEni prvky, které byly pouze smérné vymezeny, jsou v feSeném uzemi plosné
vyliSeny a ve vazbé na pfirodni potencial uzemi zafazeny do kategorie vymezenych
nefunk&nich prvkd, resp. vymezenych funkénich tam, kde existuji stavajici pfirodé blizka
spole€enstva. Zafazeni do kategorie vymezenych prvkl pfedpoklada zalozeni vhodného
druhu zelené v trase biokoridoru ¢i na ploSe biocentra v minimalnich ¢i lokalné moznych
prostorovych parametrech

Oproti schvalenému generelu doslo k nékolika mensim zménam v posunu biocenter,
ktery byl vynucen zménou trasy biokoridoru Chomutovického potoka.

Vzhledem k tomu, Ze ¢ast toku Chomutovického potoka prochazejici zastavénym uzemim
obce neni mozné vzhledem ke stavajici zastavbé vyraznéji posilit tak, aby biokoridor
dosahoval minimalnich funkénich parametrtl, navrhuje se jeho propojeni okolo
zastavéného uzemi s Dobfejovickym potokem, v misté styku biokoridori se navrhuje
posunuté lokalni biocentrum. Tok Chomutovického potoka zastavénou ¢asti se navrhuje
ponechat pouze jako interakeni prvek, ale zaroven s ochranou jeho bezprostfedniho
okoli, aby jiz nedochazelo k jeho dalsimu omezeni. Nutno zde pfipomenout, Zze tok potoka
je jiz ze zakona VKP (vodni plocha, udolni niva).
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P¥i vlastni praci na planu USES zpracovavaného Gzemi bylo déle pfihlédnuto pfedevsim k
tfem hlavnim faktoriim.

Jsou to:

a) souCasny stav krajiny - zejména kostra ekologické stability, kterou zde tvofi lokality
VKP ze zakona i vyhlasené

b) stav potencialnich pfirodnich podminek prostfedi - zejména skupiny typl geobiocénd,

c) vnéjsi vztahy, tj. vazba mistniho systému ekologické stability s okolni krajinou a s
pfedpokladanymi zésahy ¢lovéka do krajiny

2.9.2.3 Vymezeni skupin typl geobiocént

Skupiny typu geobiocénll (STG) jsou soubory ekologicky si podobnych typu geobiocént,
jsou nejvy$Simi geobiocenologickymi jednotkami, pro které je mozné vypracovat
komplexni ekologickou charakteristiku, zahrnujici vazbu Zivé komponenty na podminky
klimatické, hydrické a edafické.

Na feSeném Uzemi se vyskytuji tyto STG:

3AB3 - Querci-fageta — kyselé dubové buciny

3B3 - Querci-fageta typica — typické dubové buciny

3BC3 - Querci-fageta tiliae aceris- lipojavorové dubové buciny
3BCS5 — Fraxini-alneta sup.— jasanové olSiny

Z hlediska potfebnych opatfeni k zajisténi funk&nosti USES na zpracovavaném Gzemi
funk&nich biocenter (resp. jejich rozSifeni na pozadované minimaini parametry) a
doplnéni liniovych a lu€nich spole€enstev stavajicich biokoridord do pIného funkéniho
stavu.

2.9.2.4 Struéna charakteristika prvkd USES:

Pro feSené Uzemi je plan USES zpracovan v méfitku 1 : 5 000. Prvky USES, které lezi na
feSeném uzemi nebo s nim bezprostfedné sousedi, jsou oznaceny poradovymi Cisly a
jejich charakteristika je uvedena v této kapitole. Cislovani registrovanych VKP je shodné
s jejich &islem, pod kterym jsou uvedeny v seznamu na OkU Praha — vychod.

Pfedkladany navrh planu systému ekologické stability zajmového uzemi a jeho
bezprostredniho okoli obsahuje celkem 11 prvkd. Plan dale obsahuje 5 registrovanych
VKP, které jsou ve tfech pfipadech soucasti prvki USES.

Prostorové parametry:

Regionalni biokoridor:

Minimalni Sifka lesnich spole€enstev je 40 m, luénich spoleenstev 50 m. Maximaini
délka biokoridoru na lesnich spoleCenstvech mezi lokalnimi vloZzenymi biocentry je 700 m.
PFipustné pferuseni je 150 m. Maximalni délka mezi vlozenymi biocentry na lu¢nich
spolecenstvech niv v 1.-4. vegeta¢nim stupni je 500 m, pfipustné pferuSeni stavebni
plochou je 100 m, ornou ptdou 150 m, ostatnimi kulturami 200 m.

Lokalni biokoridor:

V lesnich spole€enstvech je maximalni délka 2000 metr, mozné preruseni je 15 metrd. V
kombinovanych spolecenstvech je maximalni délka 2000 metrt, pfipustné preruseni
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zastavénou plochou je 50 metru, ornou pldou 80 metru, ostatnimi kulturami 100 metra. U
mokradnich spole€enstev je maximalni délka 2000 metrd, pferuSeni je mozné 50 metr(
pfi pferuseni zpevnénou plochou, 80 metra pfi prferuseni ornou pudou a 100 metra pfi
ostatnich kulturach. Luéni spole¢enstva maji maximalni délku 1500 metr(i a pferuseni je
mozné i 1500 metru.

Minimalni Sifka u lesnich spole€enstev je 15 m, u spoleCenstev mokradi a u lu€nich
spolecenstev je minimalni Sitka 20m a u spolecenstev stepnich lad je minimalni Sifka 10
m.

Lokalni biocentrum:

Minimalni velikost biocentra na lesnim spoleenstvu je 3 ha za pfedpokladu kruhového
tvaru. Minimalni velikost pravého lesniho prostfedi je 1 ha. Minimalni velikost biocentra s
kombinovanymi spole€enstvy je 3 ha. Minimalni velikost biocentra na mokfadech je 1 ha.

V dal$im textu jsou uvedeny struéné charakteristiky jednotlivych prvkd USES a VKP na
zajmovém uzemi.

Cislo prvku: 1

Postaveni prvku v SES: Biokoridor lokalniho vyznamu, funkéni

Délka: 220 m

Zastoupené STG: 3BC5

Stru¢ny popis prvku: Niva Chomutovického potoka se vzrostlou doprovodnou bfehovou
zeleni, v okoli potoka mokfady a louky rozSifujici jeho funk&nost

Cilova spolecenstva: Vodni, mokfadni, lesni.

Navrh na opatfeni: Udrzovani okolnich luk a vzrostlé zelené podél potoka.

Cislo prvku: 2

Postaveni prvku v SES: Lokalni biocentrum, ¢aste¢né funkéni

Plocha: 3,60 ha

Zastoupené STG: 3BC5, 3AB3, 3B3

Struny popis prvku: Niva Chomutovického potoka s lesnim porostem podél potoka (4A2 -
DB, JV, BR, OL, SM., podmacena louka neudrzovana, na SZ bazina s nalety nad
protrzenou hrazi rybnika

Cilova spolec¢enstva: Vodni, mokfadni, lu¢ni a lesni.

Navrh na opatfeni: Obnova rybnika, udrzovani louky a vzrostlé zelené podél potoka,
pfipadné doplnéni vysadbou vhodné zelené.

Cislo prvku: 3

Postaveni prvku v SES: Biokoridor lokalniho vyznamu, nefunkéni

Délka:470m

Zastoupené STG: 3AB3

Struény popis prvku: Navrzené propojeni lokalnich biokoridoru kvuli nedostatku prostoru
pro zlepSeni parametrd biokoridoru Chomutovického potoka pfi prichodu zastavénym
uzemim

Cilova spole€enstva: Prirodni zelen s pfevladajicimi lesnimi spoleCenstvy

Navrh na opatfeni: Zalozit.

Cislo prvku: 4

Postaveni prvku v SES: Lokalni biocentrum, pfevazné nefunkéni
Plocha: 3,67 ha

Zastoupené STG: 3BC5
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Stru¢ny popis prvku: Niva Dobfejovického potoka, biocentrum navrzené v misté kfizeni
lokalnich biokoridor(

Cilova spole¢enstva: Vodni, lesni, mokradni a lu¢ni

Navrh na opatfeni: ZaloZeni biocentra a doplnéni vysadbou vhodné zelené.

Cislo prvku: 5

Postaveni prvku v SES: Biokoridor lokalniho vyznamu, nefunkéni

Délka:370 m

Zastoupené STG: 3BC5

Struény popis prvku: Niva Dobfejovického potoka, zachovany zbytky bfehovych porost
Cilova spole¢enstva: Vodni, mokfadni, lu¢ni

Navrh na opatfeni: Zalozit a doplnit.

Cislo prvku: 6

Postaveni prvku v SES: Biokoridor lokalniho vyznamu, ¢astecné funk&ni

Délka:1800 m

Zastoupené STG: 3BC5, 3B3

Struény popis prvku: Od lokalniho BC niva Dobiejovického potoka, dale aleji podél polni
cesty (VKP 61).

Cilova spole¢enstva: Vodni, lesni, lu¢ni

Navrh na opatfeni: Doplnit na minimalni parametry.

Cislo prvku: 7

Postaveni prvku v SES: Biokoridor lokalniho vyznamu, nefunkéni

Délka:440 m

Zastoupené STG: 3AB3, 3BC3

Struény popis prvku: Navrzeny biokoridor jako propojeni se systémem SES k.u.
Dobfejovice

Cilova spolecenstva: Lesni.

Navrh na opatfeni: Zalozit.

Cislo prvku: 8

Postaveni prvku v SES: Biokoridor lokalniho vyznamu, mimo feSené uzemi
Zastoupené STG: 3BC5

Struény popis prvku: Niva Dobfejovického potoka, pokraovani biokoridoru
Cilova spole¢enstva: Vodni, mokfadni, lu¢ni, lesni

Navrh na opatfeni: Zalozit a doplnit.

Cislo prvku: 9
Postaveni prvku v SES: Navrzené lokalni biocentrum, mimo feSené uzemi
Plocha: min 3 ha

Cislo prvku: 10

Postaveni prvku v SES: Interakéni prvek

Zastoupené STG: 3BC5

Struény popis prvku: Prichod Chomutovického potoka zastavénym uzemim
Navrh na opatfeni: Chranit zbytky prostoru kolem potoka.

Cislo prvku: 11

Postaveni prvku v SES: Interakéni prvek

Zastoupené STG: 3B3

Strucny popis prvku: Koryto Dobfejovického potoka od VKP 62 k pramenisti
Navrh na opatfeni: Chranit, doplnit vhodnou vysadbou doprovodnych dfevin.
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Registrované VKP:

Cislo VKP: 59

Nazev: Na kopaninach

Popis prvku: Zarostla mez uvnitf zastavéné primyslové plochy ( bez, trnka,ovocné
stromy).

Parcely ¢: 520, 438/2, 431, 429.

Cislo VKP: 60

Nazev: Dobfejovicky potok

Popis prvku:Bifehové porosty a louky v udolni nivé Dobfejovického a Chomutovického
potoka a jeho pfitokd, jeho SZ &ast silné redukovana, soucast biocentra €. 2.

Parcely ¢&: 115/1, 115/2, 122/1, 122/2, 116, 2/1, 90.

Cislo VKP: 61

Nazev: U prfedboiskeé cesty

Popis prvku: Polni cesta s doprovodnymi porosty, sou¢ast biokoridoru €. 6 (dub, topol,
hloh, bez, Sipek).

Parcely ¢&: 333/1, 338, 322

Cislo VKP: 64

Mistni nazev: Na skalce Il

Popis prvku: Protierozni mez (ovocné dieviny, dub, kefe)
Parcely &: 257/4

2.9.2.5 Charakteristika cilovych spole€enstev prvku systému ekologické stability:

Z ptedpokladanych cilovych rostlinnych spoleenstev maiji pro koncepci USES prakticky
vyznam louky LO, pfirodni nelesni plochy ZP, a vysoka maloplo3na izolacni a liniova
zelen VZ.

Louky

Pfi navrhu travnich smési pfi zakladani luk je pfedevSim nutné respektovat vysokou
citlivost pfirozenych luk na intenzivni tlak okoli ( zavlékani ruderalnich druht z
postagrarnich a pramyslovych lad, stanovistné neplGvodni druhy ze zahradkarskych
kolonii apod.). Je proto vhodnéjsi volit takovou druhovou skladbu, ktera bude vici tomuto
tlaku odolna, nez se s neuspéchem pokouset za kazdou cenu rekonstruovat plvodni
spolecenstva. Podstatnou pro uspéch dosazeni druhové diverzity luénich spoleCenstev se
jevi rezim jejich obhospodarovani .

Pfirodni nelesni plochy

Pfirodnimi nelesnimi plochami pfedkladany navrh rozumi uzemi, na nichz se budou
prolinat luéni spoleCenstva se skupinami a liniemi kefl a stromu tak, aby bylo dosazeno
maximalni pestrosti v podminkach pro existenci co nejsirdi Skaly rostlinnych a zivocisnych
stanovistné puvodnich druht vysazovanych kefu a stromu. Z hlediska prostorové skladby
se zde proto uplatni pfedevsim stanovistné puavodni dfeviny. Z hlediska nasledné udrzby
je vhodnéjsi vysadby kefl a stromu situovat do ucelenych prvku ( linie, skupiny) nez
pouzivat rozptylené vysadby.

Vysoka maloploS$na a liniova zeler

V pfipadé maloploSné zelené navrhované jako vysoka zelefi mezi primyslovou zastavbou
a obytnou €asti, resp. biokoridorem se jevi jako nejvhodnéjsi zalozit tyto plochy jako les.
Samozfejmym predpokladem je pouziti stanovi§tné vhodnych druht lesnich drevin.
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Prostorovou skladbu je pfi zakladani porostu potfeba volit takovou, aby naslednou
vychovou bylo mozné dosahnout vySkové diferenciace porostld a jednotlivého az
skupinovitého smiSeni dfevin v porostech.

V pfipadé liniové zelené podél nové navrhovanych komunikaci asi neni ani mozné
uvazovat o rostlinnych spole€enstvech ve vlastnim vyznamu tohoto pojmu, nebot takto
jsou oznaceny ty €asti uzemi, kde se navrhuje zelen v podminkach prostorové
nedostacujicich k tomu, aby se na nich vytvofily vztahy, které vytvareji viastni
spolecenstvo. Presto ani tyto lokality nejsou bez vyznamu, nebot’ pravé ony
zprostifedkovavaji pfiznivé plsobeni zelené v nejzatizenéjSich ¢astech uzemi a je proto
potfeba volit takové druhové a prostorové slozZeni, které bude v danych nepfiznivych
podminkach co nejodolngjsi. .

Doprovodna a parkova zeleri

Zde prevazuje funkce izolacni, rekreacni a esteticka.

2.9.2.6 Doporucené dfeviny

Druhovy vybér dfevin je sestaven z domacich, do daného prostiedi pfirozené vhodnych
druhd.

Stromy: Kefe:

Dub letni Qercus robur Svida bila Cornus alba

Dub zimni Quercus petraea Svida krvava Cornus sanquinea
Lipa malolista Tilia cordata Liska obecna Corylus avellana
Lipa velkolista Tilia platyphylla Hloh obecny Crataegus oxyacantha
Javor mléc Acer platanoides Brslen evropsky Euonymus europaeus
Javor klen Acer pseudoplatanus Ptaci zob Ligustrum vulgare
Javor babyka Acer campestre Trnka obecna Prunus spinosa
Habr obecny Carpinus betulus Krusina olSova Frangula alnus
Jasan ztepily Fraxinus excelsior  RuUZze Sipkova Rosa canina

OlSe lepkava Alnus glutinosa Vrba jiva Salix caprea

Vrba bila Salix alba Zimolez pyfity Lonicera xylosteum
Vrba kifehka Salix fragilis

210 Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb a asanaénich uprav

Stavby, pro které lze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit - aktualizace seznamu po
zméné ¢. 10 a 11:

dopravni infrastruktura:
3.a PFelozka silnice 111/00320 v useku Popovicky — Doubravice;
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4. Nové pfipojeni Modletic na silnici 11/101, usek Modletice — komeréni zona;

9/2 Pé&si propojeni v Doubravici (parc.€. 517/2, 517/3);

9/3  Okruzni kfizovatka na kfizeni silnic 11/101 a 111/00320 u Doubravice spolu s chodniky
podél pritaha téchto silnic v zastavéném Uzemi;

9/6 Pé&si cesta s doprovodnou zeleni pfi zapadnim okraji zastavby.

917 Okruzni kfizovatka na kfizeni silnice 11/101 a mistni komunikace k tenisovému arealu,
v€etné& mistni komunikace k ploSe NK v lokalité Z10-3

9/8 Pé&si propojeni k podchodu do obce Dobfejovice

9/9 Pé&si cesta podél okraje arealu byvalé drabezarny

9/10 protihlukova sténa podél severni hrany komunikace DO

9/11  protihlukova sténa podél jizni hrany komunikace DO

technicka infrastruktura:
9. Prelozka a nova kabelova trasa vedeni VN;
10. Nové distribuéni kabelové trafostanice 22/0,4 kV.

Uvedené vefejné prospésné stavby jsou téZ vymezeny v aktualizovaném vykresu
verejné prospésnych staveb.

Uzemni plan obce Modletice po zméné &. 9 neobsahuje 7adné veiejné prospésné
stavby a verejné prospé&sna opatreni, pro které lze uplatnit predkupni pravo.

211 Navrh feSeni pozadavku civilni ochrany

PoZadavky civilni ochrany k UP obce Modletice jsou zpracovany dle platnych
pravnich predpisu (zakon €. 237/2000 Sb., vyhlaska MV CR ¢. 328/2001 Sb. a Vyhlaska MV
CR ¢. 380/2002 Sb.

Ochrana uzemi pred priichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni

Protipovodiiova opatfeni nejsou navrhovana. Vymezeni rozsahu zvlastni povodné
v dusledku pralomové viny vudoli Chomutovického a Dobfejovického potoka neni
stanoveno.

Z6ny havarijniho planovani
Podklad k zékresu a specifikaci zon havarijniho planovani nebyl uplatnén.

Ukryti obyvatelstva v diisledku mimoradné udalosti

V obci nejsou stalé tlakové odolné kryty. Ukryti obyvatelstva je planovano pouze
v improvizovanych ukrytech budovanych svépomoci obyvatelstvem po vyhlaSeni nouzového
nebo valetného stavu. Improvizované ukryty poskytuji ochranu proti radioaktivnimu
zamoreni, ale neposkytuji ochranu proti otravnym latkam, ani prdmyslovym Skodlivinam.
Tyto Ukryty upravuji pravnické a fyzické osoby s vyuzitim vlastnich zdroju.

Pfi realizaci nové zastavby budou pro tyto ukryty navrzenby prostory v planovanych
lokalitach Uzemniho rozvoje v ramci zpracované projektové dokumentace jednotlivych
rodinnych doma. Pocita se s vyuzitim vhodnych &asti doml na Upravu pro improvizované
ukryty ke snizeni destruk&nich, radioaktivnich, toxickych a infekénich ucinkGi soudobych
zbrani, pfipadné radioaktivnich a toxickych uc€inkd pfi havariich v miru.
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Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Evakuacni plan nebyl jako podklad uplatnén. Pro nouzové ubytovani evakuovanych
osob je mozné vyuZzit zafizeni obCanské vybavenosti — budovu obecniho ufadu, ubytovaci a
sportovni zafizeni.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

V soucasné dobé se predpoklada soustfedéni prostfedkl individualni ochrany (PIO)
do centralnich skladu s tim, ze zabezpec€eni se tyka pfednostné déti. V pfipadé mimoradné
situace nebo stavu nouze je mozné jako sklad materidlu civilni ochrany a humanitarni
pomoci vyuzit prostory nékterého z objektli obCanské vybavenosti — prostory obecniho
Ufadu, zbrojnice HZS, apod.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavéné uzemi a zastavitelné
plochy obce

Na uzemi obce Modletice nejsou evidovany sklady nebezpecnych latek. Pro pfipad
havarii a jinych vyjime¢nych stavll je nezbytné vytipovat plochy pro pfechodné ulozeni
nebezpecnych latek mimo zastavéné uzemi — s ohledem na konfiguraci terénu, previadajici
smér vétr( v dané oblasti a umisténi prvkt USES tak, aby nedo$lo k dal$imu znehodnoceni
uzemi nezadoucim Sifenim téchto latek. Pro transport bude vyuzita existujici komunikacni
sit.

Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucink kontaminace, vzniklé pfi mimoradné udalosti

Uzemni naroky na organizaci zachrannych, likvidagnich a obnovovacich praci nebo
dekontaminaci uzemi, uzivanych prostfedktd nebo obyvatel nebyly uplatnény. Pro uvedené
aktivity budou vyuzita vefejna prostranstvi obce dostupna z vefejnych komunikaci.

Ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi

Na uzemi obce Modletice nejsou evidovany sklady nebezpelnych latek. V pfipadé
vzniku skladu nebezpecnych latek provozovaného ve sledovaném uzemi (zahrnutého do

evidence), musi byt tento sklad zabezpeCen v souladu se zakonem ¢&. 353/1999 Sb., o
prevenci zavaznych havarii, ve znéni pozdéjSich predpisli, nebo v souladu s platnymi
predpisy pfemistén mimo zastavéné uzemi obce.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

V pfipadé znecisténi nebo selhani zdroju a systému zasobovani pitnou vodou bude
nouzové zasobovani obyvatelstva feSeno:

e pfistavenim cisteren s pitnou vodou
e organizovanym dovozem balené pitné vody

Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii je mozné pouze prostfednictvim
individualnich agregatt jako nahradnich zdroju elektrické energie.
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212 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného reSeni na zivotniho
prostredi, na zemédélsky pudni fond a na pozemky uréené k pInéni funkci lesa
podle zvlastnich predpis

Vsechny popisné a neaktualni informace této kapitoly byly z dokumentace pravniho stavu
UPO Modletice po zméné ¢. 9 vypustény.

2.13 Navrh Ihat aktualizace

Nékteré popisné a neaktualni informace teto kapitoly byly z dokumentace pravniho stavu
UPO Modletice po zméné ¢. 9 vypustény.

Navrhové obdobi uzemniho planu obce Modletice neni stanoveno.

214 Navrh vymezeni zavazné ¢asti

Nékteré popisné a neaktualni informace této kapitoly byly z dokumentace pravniho stavu
UPO Modletice po zméné ¢. 9 vypustény.

Do zavazné &asti uzemniho planu obce Modletice patfi:
e Funkéni vyuziti uzemi podle hlavniho vykresu a regulativd funkéniho vyuziti podle
pFislusné kapitoly textové Casti.
o Prostorové regulativy zastavby, hlavni architektonické zasady a limity vyplyvajici
z protipovodriové ochrany podle pfislusnych kapitol textové casti.
VVymezeni zastavitelného uzemi podle hlavniho vykresu.
Koridor vedeni navrzené pielozky silnice Ill. tfidy — 00320.
Seznam verejné prospésnych staveb podle pfisludného vykresu a kapitoly textové &asti.
Vymezeni prvki USES podle hlavniho vykresu.

3 ZAVAZNA CAST VE FORME REGULATIVU
3.1 Vymezeni zavazné ¢asti uzemniho planu

Zavazna ¢ast uzemniho planu obce je vyjadifena ve formeé regulativli, obsahujicich
zavazna pravidla, ktera omezuji, vyluCuji, popfipadé podmiruji umistovani staveb, vyuziti
uzemi nebo opatfeni v Uzemi a stanovi zasady pro jeho usporadani. Zavazna ¢ast obsahuje:

urbanistickou koncepci

vyuziti ploch a jejich usporadani

vymezeni zastavitelného uzemi

zasady usporadani dopravniho, technického a obéanského vybaveni
vymezeni uzemniho systému ekologické stability

vymezeni ploch pro verejné prospésné stavby

3.2 Regulace funkéniho vyuziti

Nékteré obecné zavazné nebo neaktualni informace této kapitoly byly z dokumentace
pravniho stavu UPO Modletice po zméné ¢&. 9 vypustény.
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Re$ené Gzemi se &leni na Gzemi a plochy s rliznymi predpoklady a podminkami pro
jejich vyuziti. Tyto podminky jsou ur€eny v nasledujicich regulativech funkéniho vyuziti
Uzemi a jsou vymezeny v hlavnim vykresu.

Pro celé feSené uzemi jsou nepfipustné tyto funkce a jevy:

e skladovani toxického odpadu
e velké zdroje plynnych a pradnych emisi
e vyroby a technologie znecistujici povrchové a spodni vody

Pro zastavéné uzemi (vymezeni k navrhovému horizontu) jsou dale nepfipustné:
e nové stfedni zdroje plynnych a pradnych emisi
e vyroby a technologie, u nichz Skodlivé ucinky (hluk, exhalace) pfesahuji hranice arealu

Pro stavajici a navrhované zony s obytnou funkci jsou dale nepfipustné:

e zdroje hluku pfesahujici hygienickou normu pro obytné uzemi

e vyroby a technologie obtézujici zapachem a exhalacemi obytnou funkci na okolnich
pozemcich

e aktivity s pfedpokladem velkého obratu zboZi a potfebou €asté dopravni obsluhy

Pro Cisté obytna Uzemi jsou nepfipustné (viz téz tabulku regulativi funk&niho vyuziti

polyfunk&nich uzemi):

e jakékoliv obtéZujici zdroje hluku

e jakékoliv stacionarni zdroje zapachu a exhalaci s vyjimkou stavajicich malych kotelen na
pevna a kapalna paliva

e jakékoliv komercni aktivity, které prfedpokladanou hranici svého atrakéniho obvodu
presahuji hranice zony

e jakeékoliv aktivity, které pfimo nesouviseji s obsluhou a funkci obytné zony

Z hlediska funkéniho vyuziti je uUzemi obce rozdéleno na plochy polyfunkéni
a monofunkéni, oznatené ve vykresu funkéniho wvyuziti ploch pfislusnou barvou
a pismennym kédem. Jedna se o nasledujici plochy:
polyfunkéni uzemi:

e OChbd - Cisté obytné uzemi (ve formé bytovych domu)

QV - vSeobecné obytné uzemi
OS - smiSené obytné uzemi
NK - uzemi neruSici vyroby, sluzeb a komerce
SS - uzemi Skolskych a zdravotnickych areall a socialnich sluzeb
SR - sportovni a rekreacni Uzemi
PS - uzemi primyslové vyroby a skladu

Zpusob vyuziti téchto polyfunkénich (smiSenych) uzemi je pfehledné vymezen v
nasledujici tabulce, ktera v pruseciku jednotlivych funk&nich zén a rdznych &innosti nebo
ucelovych staveb ur€uje, zda je pfislusna €innost v pfislusné zéné dominantni (D), vhodna
(V), pfipustna (P) nebo nepfipustna (N). Funkéni regulace je tedy v podstaté negativni, tzn.
Ze neurCuje jednoznacné funkéni vyuziti pfislusného uzemi, ale naopak vymezuje €innosti,
které jsou v pfislusném uzemi nepfipustné. Uplatnéni pfipustnych (P) &innosti by mélo byt
regulovano tak, aby v pfislusné z6né ploSné nepfevazovaly nad funkcemi dominantnimi
a vhodnymi. Dominantni ¢&innosti (D) charakterizuji hlavni funkéni napld nékterych
smiSenych zon. V téch smiSenych zonach, kde jsou dominantni €innosti uvedeny, by mély
mit ploSné minimalné 40 % zastoupeni.
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Navrh regulativa a limita
funkéniho vyuziti Gzemi
polyfunkénich zén

CISTE OBYTNE UZEMi - bytové domy

VSEOBECNE OBYTNE UZEMi

SMISENE OBYTNE UZEMi

UZEMi NERUSICi VYROBY A KOMERCE

SOC. SLUZEB

SPORTOVNIi A REKREACNi UZEMI

(@]

o

| UZEMi SKOLSKYCH A ZDRAV. AREALU A

bytové domy

rodinné domy

mala ubytovaci zafizeni, penziony

turistické a podnikové ubytovny

hotely

motely

vefejna tabofisté

stanové tabory

chaty a domky pro pobytovou rekreaci

ubytovaci hostince

materské a zakladni Skoly, zvlastni Skoly

stfedni Skoly, odborng uilisté

domovy mladeze

z&kladni umélecké Skoly

détské domovy

domovy dlichodcu

domy s pefovatelskou sluzbou

divadla, kina, muzea, galerie, knihovny

letni kina

otevienda zabavni zafizeni

kostely a modlitebny

obecni a statni administrativa

postovni ufady, penézni Ustavy

policejni sluzebny

pozarni zbrojnice

zajmové kluby, politické strany, spolky

komeréni administrativa

mala privatni zdravotnicka zarizeni

zdravotni stfediska, poliklinika

Iékarny

drobna hfisté pro neorganiz. sport lokalniho
vyznamu

otevrena sportovisté obecniho vyznamu

télocvi€ny, sport. haly, bazény

nerusici sluzby a provozy lokalniho vyznamu

o|1ZZ2] < ZZZZZZZZZZZZZZZZZZZZZZZZZZZZZDQ

<|z|z| < |v|z|v|v|v|z|v|v|0|v|=Z|Z|0|0| 0| 0| 0| 0| O| 0| v|z|z|Z|Z|Z|O|z|O| |2

<|oZ| < 'U'U'U'U'UZ'U'U'U'UZZ'U'U'U'U'U'U'UT<'UZZﬂT<<<T8

o|o|v| < |v|z|v|<|v|T|0|0|D|V|V|Z|<|V|Z|Z|Z|Z|0|Z|<|Z|Z|Z| 0| 0| 0|Z|Z|Z|%

T|o|T| O (<|O|L|Z|v|Z|Z|Z|Z|Z|Z|Z|=Z|T'|v|o|<|T|O|0|Z|Z|Z|Z|Z|Z|Z|Z|Z|Z|¢n
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o|olz| v |z|z|z|z|z|o|z|z|z|z|z|Z|z|Z|Z|Z|Z|Z|Z|Z|Z2|Z2|Z|Z|Z|Z|Z|Z|Z| Z|] UZEMi PRUMYSLOVE VYROBY A SKLADU
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Navrh regulativua a limita
funkéniho vyuziti Gzemi
polyfunkénich zén

CISTE OBYTNE UZEMi - bytové domy

VSEOBECNE OBYTNE UZEMi

SMISENE OBYTNE UZEMi

UZEMi NERUSICi VYROBY A KOMERCE

SLUZEB

SPORTOVNi A REKREACNIi UZEMi

UZEMi PRUMYSLOVE VYROBY A SKLADU

OCbd

»| UZEMIi SKOLSKYCH A ZDRAV. AREALU A SOC.

obchodni vybavenost lokélniho vyznamu

nerusici sluzby a provozy obecniho vyznamu

obchodni vybavenost obecniho vyznamu

obchodni vybavenost nadmistniho vyznamu

sluzby a provozy s rusicim vlivem na hranici
arealu

sluzby a provozy s velkym obratem zbozi

sluzby a provozy s velkym obratem
navstévnikl

technické vybaveni slouzici potiebadm zény

nové akumulaéni prostory pro likvidaci
destovych vod

T (T Z2 |(Z| Z2 |Z|Z|Z|T

T |9 z |Z| Zz |Z|Z|9|<|2

o |9l z |Z| z |Zz|9|0|<|@

o (9| z |Z| z |z|z|z|9|$

o |o| v |Z| z |z|Z|O|<|%

o || © |O| O |v|z|Zz|v|@

odstavné plochy a garaze slouzici potfebam
zony

Cerpaci stanice pohonnych hmot

pfisluSné obsluzné a pési komunikace

uzitkové zahrady s chovem drobného
zvitectva

rekreacni zahradky bez vazby na bydleni

vefejné pfistupné zelen liniova a ploSna

uzitkova zelen (sady, Skolky, zahradnictvi)

ZI<Z| Z2 |I<|Z| ©

ZI<Z| Z2 |I<|Z| T

v|<|(T| T |I<|T|l ©

o|<|z| z [<|"| < | < || © |9| z |O|O|O|v|Z

zZI<(Z| Z2 I<|Z| <

ZI<|(o| Z2 I<|1Z| <

ooz Z2 << <

FUNKCE:  DOMINANTNI

VHODNA

PRIPUSTNA

NEPRIPUSTNA

Z|9|<|0

monofunkéni Uzemi:
TV - plochy technického vybaveni
PA - parkové upravena zelen

ZA - zahrady

LE - lesy

LO - louky (drnovy fond)

OP - orna puda

ZP — zelen piirodni s funkci USES

VZ - mimolesni vefejné pfistupna zelen
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Funkéni vyuZiti téchto ploch je jednoznacné dano jejich nazvem. Mala détska hfisté
a pfirodni sportovisté s drobnou architekturou lze umistovat podle mistnich podminek do
ploch parkové upravené nebo mimolesni vefejné zelené.

3.3 Prostorova regulace

Regulace hmotové struktury (prostorova regulace) slouzi k zachovani kvality
obytného prostiedi obce ve smyslu estetickém, kulturnim a krajinarském. Vztahuje se na
vSechny funkéni plochy zastavby pro celé FeSené uzemi.

Pro stavebni ¢innost podiéhajici stavebné spravnimu fizeni jsou predepsany na
funkénich plochach uréenych k zastavéni minimalni_podil (procento) nezpevnénych
ploch (zelené) na stavebnim pozemku a maximalni vySka objektu. V pripadé nékterych
typt ploch uréenych pro zastavbu je dale uréeno maximalni_procento zastavéni
stavebniho pozemku (viz dale).

MIN. PODIiL NEZPEVNENYCH PLOCH a MAX. PROCENTO ZASTAVENI:

Podil nezpevnénych ploch je vyjadfen minimalnim procentem zelené (nezpevnéné
plochy) na pozemku pro individualni vystavbu nebo v jednotlivém aredlu, pficemz zbytek
plochy mohou tvofit stavebni objekty a zpevnéné plochy (parkovisté, chodniky, manipulaéni
plochy). V nékterych pfipadech je jako nepfekroCitelny ukazatel uvedeno téZz maximalni
procento zastavéni stavebnimi objekty (objekty vystupujici min. 1m nad terén).

OBYTNE PLOCHY - OCbd, OV, OS

1) OCbd - plochy disté bytové vystavby v bytovych domech — min. podil nezpevnénych
ploch 60%

2) QV - plochy v&eobecné obytné vystavby v rodinnych domech — min. podil nezpevnénych
ploch 55%

3) OS - plochy smiSené obytné — min. podil nezpevnénych ploch 50%

NERUSICI VYROBA A KOMERCE - NK

-min. podil nezpevnénych ploch 30%, max. procento zastavéni 45%

-pro lokality Z10-1 a Z11-1 je stanoven min. podil nezpevnénych ploch 20%

-pro lokalitu Z11-2a je stanoven min. podil zelené 20%, do této zelené nelze zapoditavat
plochu retenénich nadrzi

PRUMYSLOVA VYROBA A SKLADY - PS
min. podil nezpevnénych ploch 30%, max. procento zastavéni 40%

ZIVOCISNA A OSTATNI VYROBA NEBO SKLADY - ZV
min. podil nezpevnénych ploch 40%, max. procento zastavéni 40%

SPORT A REKREACE - SR

min. podil nezpevnénych ploch 30%, max. procento zastavéni 40%

V pFipadé plochy pro sport a rekreaci navrzené nad COV v Modleticich (u Chomutovického
potoka) je stanoveno max. procento zastavéni 10%, pfiCemz podél potoka musi byt
ponechan volny pruh o $ifi min. 6m, ktery nebude zastavovan ani oplocovan.

SKOLSTVIi, ZDRAVOTNICTVI, SOCIALNi VYBAVENOST - SS
min. podil nezpevnénych ploch 50%, max. procento zastavéni 30%

TECHNICKA VYBAVENOST - TV
je FeSeno samostatné ve stavebnim fizeni
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Na zakladé pozadavku obce Modletice byla zménou &. 9 doplnéna pravidla pro uplatfiovani
koeficientu zastavéni v zastavéném Uzemi obce takto:

"U stavebnich pozemku, které byly zastavény prokazatelné pred 24.1.2002, tedy pred
schvalenim uzemniho planu obce Modletice, a které jsou soucasti puvodni sidelni
struktury sidel Modletice a Doubravice (netyka se komercénich zoén), se maximalni
intenzita vyuZiti stanovuje jako 1,25 nasobek zastavéné plochy staveb prokazatelné a
Fadné postavenych k 24.1.2002, za predpokladu spinéni obecné zavaznych predpist
ohledné odstupovych vzdalenosti staveb k hranicim sousednich pozemki a ke
stavbam na sousednich pozemcich; v téchto pripadech se neuplatiuje minimalni
koeficient zelené.”

VYSKA ZASTAVBY:

Maximalni vySka zastavby je dana maximalnim poétem nadzemnich podlazi, event.
vysSkou nejvyssiho bodu hlavni hmoty objektu (hfebene nebo vrcholu sklonité stfechy, horni
hrany atiky ploché stfechy, atp.) a je vztazena k nejvy$Simu bodu stavajiciho rostlého terénu
bezprostiedné souvisejiciho pozemku, na kterém objekt stoji.

OBYTNE PLOCHY - OCbd, OV, 0OS

1) OChbd - plochy Cisté bytové vystavby v bytovych domech - 2 nadz. podlazi + podkrovi

2) OV - plochy vSeobecné obytné vystavby v rodinnych domech - 2 nadz. podlazi +
podkrovi, max. vySka 10,5m

3) OS - plochy smiSené obytné - 2 nadz. podlazi + podkrovi, max. vySka 12m

NERUSICi VYROBA A KOMERCE - NK

2 nadzemni podlazi, max. vySska 12m, pfipadné technologické naroky na vySSi objekty
budou feSeny individualné

-pro lokalitu Z11-2a je stanovena max. vyska staveb na 12m od nejvys3iho bodu
upraveného terénu

-pro lokalitu Z11-2b je stanovena max. vyska staveb na 16m od nejvy$iho bodu
upraveného terénu

-max. vySka staveb v lokalité Z11-2 muze byt pfekroCena pouze v odivodnéném pfipadé u
nékterych stavebnich prvkd (napf. schodistoveé véze apod.)

PRUMYSLOVA VYROBA A SKLADY - PS
2 nadzemni podlazi, max. vySska 12m, pfipadné technologické naroky na vySSi objekty
budou feSeny individualné

ZIVOCISNA A OSTATNi VYROBA NEBO SKLADY - zV
2 nadzemni podlazi, max. vySska 10m, pfipadné technologické naroky na vySSi objekty
budou feSeny individualné

SPORT A REKREACE - SR

u krytych sportovist - feSit individualné

u otevienych sportovist - 2 nadzemni podlazi, max. vySka 7,5m s vyjimkou tribun, osvétleni
apod.

SKOLSTVIi, ZDRAVOTNICTVI, SOCIALNI VYBAVENOST - SS
3 nadzemni podlazi, max. vySka 15m

TECHNICKA VYBAVENOST - TV
bude feSeno samostatné ve stavebnim fizeni
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3.4 Dalsi specifické prvky prostorové regulace a podminénosti vyuziti ploch

Pro zastavitelnou plochu OS v Doubravici s oznaéenim Z6-2 plati:
na této ploSe budou umistény maximalné dva rodinné domy. Objekty a zpevnéné
plochy budou tvofit maximalné 30% rozlohy stavebniho pozemku, zbyvajici ¢ast 70%
rozlohy stavebniho pozemku je ur€ena pro zahradni zelefi. Rodinné domy mohou byt
max. dvoupodlazni s obytnym podkrovim. Vyrobni a skladovaci objekty jsou
nepfipustné.

Pro zastavitelnou plochu DI u dalniéni kfizovatky Exit 11 s oznaéenim Z6-1 plati:

hlavnim vyuZitim je Cerpaci stanice pohonnych hmot, restauraéni zafizeni, prodejna a
parkovaci plochy pro osobni a nakladni automobily; pfipustnym vyuzitim je servisni
infrastruktura, vystavni zafizeni a malé ubytovaci zafizeni; nepfipustna je tézka
logistika. Na ploSe je stanoven koeficient min. podilu nezpevnénych ploch (zelené)
40%. Max. procento zastavénych a zpevnénych ploch je 60%, z toho max. %2 ploch
zastavénych. Mezi dalnici D1 a stavbami na pozemku bude umistén oddélovaci pas
zelené Siroky 15m (kombinace kefl a vzrostlé zelenég).
DalSi podminkou vyuzZiti plochy je skryvka ornice a jeji promiseni s humusem
obohacenou zeminou, aby tato dlouho nevyuZivana ornice ziskala zpét svoji hodnotu.
Po provedenych odbérech a analyzach bude zkvalitnéna zemina rozmisténa na
plochach, které uréi odbor Zivotniho prostiedi — odd&leni ochrany ZPF, pfi M&U
v Rianech.

Pro plochu logistického arealu HOPI, ozna¢enou jako plocha NK1, byly zménou ¢. 9
stanoveny specifické prvky prostorové regulace a podminénosti vyuziti takto:

1. plocha NK1 je vymezena celou plochou logistického arealu pod timto oznacenim; pro
celou tuto plochu se stanovuje regulativ minimalniho podilu nezpevnénych ploch
(koeficient zelené&) v hodnoté 24%;

2. v nové zastavitelné €asti plochy NK1 (oznatené ve zméné €. 9 jako 9/1a), ve které
bude umistén objekt mrazirenského skladu potravin, se pro mozZnost umisténi
potifebné technologie stanovuje regulativ maximalni vysky objektu 19 m; tato vyska je
ve shodé s pravidly tohoto uzemniho planu méfena mezi nejvysSim mistem rostlého
terénu pozemku, na kterém stavba stoji (pozemek parc. €. 385/6, jeho max. nadm.
vysSka je 380,5 m n.m.) a nejvy$Sim mistem konstrukce stavby, ktera je ve vySce
399.3 m n.m. Vy8ka jihozapadni stény objektu (smé&rem k Popovitkam) méfena od
jeji paty v urovni upraveného terénu po horni okraj atiky pfitom nepfekroCi 17 m;

3. na zakladé stanoviska dotceného organu ochrany pfirody a krajiny, tj. Méstského
Ufadu v Rianech, je podminkou umisténi a realizace stavby v lokalité 9/1a
pfedchozi realizace sadovych uUprav na pozemcich parc. & 694, 701 a 705 k.u.
Modletice u Dobfejovic podle projektu odsouhlaseného timto dot€enym organem;
tato vysadba bude slouzit zejména k omezeni negativniho plsobeni této stavby a
staveb jiz dfive realizovanych vramci logistického arealu na sousedici krajinné
prostredi.

Pro vSechny plochy NK a NK1 je stanovena podminénost vyuziti takto:
-na zakladé stanoviska Krajského ufadu StfedoCeského kraje budou konkrétni
zaméry stavby v plochach NK1 a NK ve fazi projektové pfipravy predlozeny
Krajskému ufadu StfedoCeského kraje jako pfisluSnému ufadu k vyjadfeni, zda
budou ¢i nebudou pfedmétem posouzeni vlivi na Zivotni prostfedi ve smyslu §4 odst.

1 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjSich predpisu.
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- Zastavba v lokalité¢ Z10-3 je podminéna realizaci prvku USES v prostoru mezi
plochami uréenymi ke komerci a realizaci téchto staveb: u€inné protihlukové stény a
pési cesty k podchodu do obce Dobiejovice.

- Zastavba v lokalité Z11-1 je podminéna provedenim vysadby zelené v obvodovych
partiich arealu.

- Destové vody v lokalit¢é Z11-1 budou pfednostné likvidovany vsakem v misté
dopadu srazky, akumulaéni prostor retenénich nadrzi bude posouzen na 100 lety
nejnepfiznivéjSi dést’' s regulaci odtoku z retence do vodniho toku na mnozstvi 10
I/'s/ha (hodnota v misté obvykla)

Pro zastavitelnou plochu NK v lokalité Z11-2a jsou stanoveny podminky:

Zastavba v lokalité Z11-2a je pfipustna za téchto podminek, jejichz realizace musi byt
dokoné&ena nejpozdéji do kolaudace vystavby realizované na ploSe Z11-2a:

- stavajici vzrostla stromova alej na severnim okraji zastavéného uzemi v lokalité Z11-2a
(podél soucasného oploceni stavajiciho arealu v ¢asti Z11-2b na rozhrani s plochou pro
rozSifeni aredlu v €asti Z11-2a) zlGstane zachovana a bude doplnéna navazujici zeleni,
pfiemz celkova Sifka tohoto zeleného pasu bude 10m

- v okapové linii 10m od osy kmene stavajicich stromd nebudou umistovany stavby, které by
vySkou omezovaly rlstovy prostor stromoradi - v ramci projektové pfipravy Uzemi bude
prokazano, ze v tomto ochranném pasmu aleje nedojde k doteni funkénosti stromoradi)
-bude provedena vysadba zelené v obvodovych partiich arealu

- na zapadnim okraji plochy Z11-2a v misté, kde zastavitelna plocha sousedi s biokoridorem
LBK 7, bude Cast arealové zelené realizovana bez oploceni tak, aby doslo k fyzickému
rozSifeni biokoridoru

-soubézné s vystavbou v lokalité Z11-2a bude realizovano 4000 m2 nahradni zelené, jejiz
vysadba bude realizovana na pozemcich parc. & 242/37 o vyméfe 1164 m2, 242/3 o
vymeére 597 m2, 242/30 o vyméie 658 m2 a ¢ast pozemku €. 619 o vymére 1664 m2.

- Zastavba v lokalité Z11-2a je podminéna kolaudaci protihlukové stény v lokalité Z11-6b
-soucasti podminek realizace staveb je realizace prvku zelené fasady smérem k silnici 11/101
-pro lokality Z11-2a a Z11-2b budou zajisténa provozni propojeni (v po¢tu max. 3 propojeni)
o $ifi 5m v mistech chybéjicich strom0

Pro zastavénou plochu NK v lokalité Z11-2b jsou stanoveny podminky:

- bude provedena zména rezimu provozovani soucasné retentni nadrze v lokalité Z11-2b
tak, Ze v nadrzi bude udrzovana trvala hladina vody (trvalé nadrzeni), v souCasné dobg je
nadrz provozovana jako sucha

-pfipadné rozsifeni stavajici retencni nadrze muze byt provedeno pouze v pfipadé, bude-li
zachovano minimalni platné % zelené

Pro zastavénou plochu OS na konci zastavby vlevo pfi silnici na Herink (vymezenou
zménou €. 9 jako plocha 9/4) a zaroven pro zastavitelnou plochu OS navazujici na tuto
plochu (vymezenou zménou €. 9 jako plocha 9/5) je stanovena podminénost vyuziti
takto:
na zakladé stanoviska Krajské hygienické stanice je umisténi obytné zastavby
v urovni uzemniho rozhodnuti vazano podminkou prokazani splnéni hygienickych
limitd hluku v chranénych vnitfnich a venkovnich prostorech staveb a v chranénych
venkovnich prostorech vU¢i hluku z provozu silniéniho okruhu kolem Prahy
(Prazského okruhu) hlukovou studii, v pfipadé lokality 9/4 bude ve studii zohlednéno
pripadné ovlivnéni hlukem z blizkého stavajiciho arealu na protéjSi ploSe typu NK
kolem €.p. 94 (vymezena zménou &. 9 jako plocha 9/7) a z obsluzné dopravy tohoto
aredlu.
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3.5 Hilavni architektonické zasady pro novou vystavbu a prestavbu objektu

Pfi navrhu nové soustfedéné obytné zastavby (rodinné domy) bude respektovana
historicka hodnota stfedu obce a vySkova hladina pavodni zastavby. Nové priamyslové a
komercéni zény musi byt (spolu s navrhem izola¢ni zelené) navrzeny tak, aby opticky nerusily
puvodni historicky cenné prostredi.

Zvlastni zfetel bude bran na areal zamku a jeho okoli. Zamek neni zapsan ve statnim
seznamu nemovitych kulturnich pamatek, pfesto vykazuje nesporné znaky kulturni pamatky.
Do budoucna by mél byt cely areal pokud mozno rehabilitovan do plvodni podoby.
Znamena to, Zze v zameckém aredlu a jeho blizkosti by nemély byt v budoucnu zfizovany
stavby, které by byly svou hmotou, urbanistickym rozloZzenim, tvarem a materidlovym
zpracovanim v rozporu s puvodnim stavem zameckého komplexu.

Mimo zastavbu obce budou respektovany historické cesty, tvofici patef dochované
kulturni krajiny. PFi navrhu nékterych novych komunikaci je vyuzito koridori pavodnich cest
(pFelozka silnice 111/00320). Novou vystavbu je nutno uvadét do souladu s dochovanym
krajinnym razem.

3.6  Zvlastni pozadavky na vyuziti Uzemi

Kolem vSech potokd a vodnich ploch je nutno zachovat volny a nezastavény pruh
ochranného pasma ve vzdal. min. 6m od bfehové &ary. Vyjimky mize v odidvodnénych
pfipadech povolit vodohospodaisky organ.

Zvlastni pozornost bude vénovana kvalité likvidace odpadnich vod z komer&nich zon.
V pfipadé, ze stavajici nebo navrhovany zpusob c¢isténi nevyhovi platnym pfedpisum, Ize
uplatnit regulativ povinného pfepojeni na centralni Cistirnu, pro kterou uzemni plan rezervuje
plochu v severni ¢asti zony Modletice |. a ktera bude vybudovana ze sdruzenych prostfedku
budoucich uzivatelu.

Podminkou vystavby novych RD bude vsakovani destové vody na vlastnim
pozemku.

3.7 Uzemni systém ekologické stability a ochrana pfirody

V Casové vazbé na navrh zastavénych a zpevnénych ploch v fedeném Uzemi budou
prijata opatfeni pro zajiSténi retenéni schopnosti krajiny a udrzeni jejiho vodniho rezimu.

Nesmi byt kdcena vyznamna krajinotvorna zelen.
VodoteCe nesméji byt zatrubfiovany, s vyjimkou kfizeni s komunikacemi pfi zajiSténi

dostate¢ného prutocného profilu.

3.8  Verejné prospésné stavby

Stavby, pro které Ize prava k pozemkUm a stavbam vyvlastnit
- aktualizace seznamu po zméné ¢&. 11:

dopravni infrastruktura:
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3.a Prelozka silnice 111/00320 v useku Popovi¢ky — Doubravice;

4, Nové pfipojeni Modletic na silnici 11/101, usek Modletice — komeréni zona;

9/2 Pé&si propojeni v Doubravici (parc.C. 517/2, 517/3);

9/3  Okruzni kfizovatka na kfizeni silnic 11/101 a 111/00320 u Doubravice spolu s chodniky
podél pratahd téchto silnic v zastavéném Gzemi;

9/6 Pé&si cesta s doprovodnou zeleni pfi zapadnim okraji zastavby.

917 Okruzni kfizovatka na krizeni silnice 11/101 a mistni komunikace k tenisovému arealu,
v€etné& mistni komunikace k ploSe NK v lokalité Z10-3

9/8 Pé&si propojeni k podchodu do obce Dobrejovice

9/9 Pé&si cesta podél okraje arealu byvalé dribezarny

9/10 protihlukova sténa podél severni hrany komunikace DO

9/11 protihlukova sténa podél jizni hrany komunikace DO

technicka infrastruktura:
9. Prelozka a nova kabelova trasa vedeni VN;
10. Nové distribuéni kabelové trafostanice 22/0,4 kV.

Uvedené vefejné prospésné stavby jsou téZ vymezeny v aktualizovaném vykresu
verejné prospésnych staveb.

Uzemni plan obce Modletice po zméné &. 11 neobsahuje 7adné verejné prospésné
stavby a verejné prospé&sna opatreni, pro které lze uplatnit predkupni pravo.

3.9 Vymezeni nékterych pojmi

Nerusici vyrobou a komerci se rozumi takové sluzby, vyroba a obc¢anska
vybavenost, kdy negativni u€inky a vlivy staveb a jejich zafizeni nenarusuji provoz a uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhor8uji Zivotni prostfedi ve stavbach a v okoli jejich
dosahu nad pfipustnou miru. Mira negativnich u¢inkd a vlivi a zpUsob jejich omezeni musi
byt pfiméfené prokazany v dokumentaci pro uzemni fizeni, popf. v projektové dokumentaci
pro stavebni povoleni, a ovéfeny po dokonceni stavby méfenim pfed vydanim kolaudacniho
rozhodnuti.

Negativnimi u€inky a vlivy staveb a zafizeni se rozumi zejména Skodlivé exhalace,
hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znediStovani vod, oslfiovani, zastinéni,
elektromagnetické ruseni a zareni.

Soucasné zastavénym uzemim obce se rozumi ta ¢ast feSeného uzemi, ktera je
vymezena hranici sou€asné zastavéného uzemi, jejiz prabéh je znazornén na hlavnim
vykresu.

Izolaéni zeleni se rozumi vegetace a pro ni vymezena plocha, ktera ma hlavni funkci
ve vytvoreni izola¢ni bariéry mezi zdrojem negativnich u€ink a vlivd a objekty hygienické
ochrany. Vegetace svymi vlastnostmi ma byt schopna snizit, omezit nebo upIné eliminovat
negativni vlivy a ucinky staveb a zafizeni na okolni uzemi. Vysledny efekt izolacni zelené
zavisi na plosném rozsahu a odpovidajici skladbé. Sortiment dfevin a zpusob jejich vysadby
musi odpovidat hlavni funkci plochy.
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3.10. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je porizeni a vydani regulaéniho

planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani
regulaéniho planu v rozsahu dle pfilohy €. 9 vyhl.€.500/2006 sb.

3.10.1 Vymezeni ploch s pozadavkem na pofizeni a vydani regulaéniho planu

Zména
plany z

¢.11 vymezuje 5 ploch s podminkou pofizeni a vydani regulacniho planu, jedna se o regulaéni
podnétu. Lhata pro vydani regulagénich planu se stanovuje do 6 let od nabyti u¢innosti Zmény

¢.11 UPO Modletice.

Lokalita zmény-oznaéeni | Oznadeni plochy a regulaéniho planu

Regulacéni plany

Z11-3 RP1- Modletice- obytné uzemi 1
Z11-5a RP2- Doubravice-sever
Z11-5b RP3- Modletice- obytné uzemi 2
Z11-5¢ RP4- Modletice- obytné uzemi 3
Z11-5d RP5- Modletice-vychod

3.10.2 Obsah zadani regula¢nich plana

Zadani

regulac¢nich plant maji nasledujici strukturu:
1. vymezeni feSeného Uzemi

pozadavky na vymezeni pozemki a jejich vyuziti

pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

pozadavky na feseni vefejné infrastruktury

pozZadavky na vefejné prospésné stavby a na vefejné prospésna opatieni

pozadavky na asanace

dals$i pozadavky vyplyvajici z tizemné analytickych podkladd a ze zvlastnich pravnich

predpisl (napfiklad poZzadavky na ochranu vefejného zdravi, pozarni ochrany, civilni

ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické

stavby Uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

. vyCet Uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

10. pozadavky ze zaveéru zjistovaciho Fizeni v€etné uréeni dalSiho postupu, pokud se
postupy posuzovani vlivd na zivotni prostfedi a pofizovani regulacniho planu spojuji

11.  pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

12. pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regula¢niho planu a obsahu jeho
oddvodnéni s ohledem na charakter uzemi a problémy k feSeni véetné méfitek
vykresu a poctu vyhotoveni

13. pozZadavky vyplyvajici z tzemniho planu

PN RWN

3.10.3 Zadani Regulaéniho planu RP1- Modletice- obytné uzemi 1

vymezeni feSeného uzemi

Uzemi lezi na zapadnim okraji obce Modletice. Je zafazeno do zastavitelnych ploch OS- smisené
obytné Uzemi -stav a navrh), feSena lokalita je oznacena jako Z11-3.

Resené uzemi ma rozlohu 1,8 ha a je graficky vyznaceno ve vykresu &.1 zmény ¢.11 UPO - vykresu
Zakladniho &lenéni tzemi (ZCU).

pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti

RP bude fesit uzemi plochy OS- smiSené obytné Uzemi, jehoz souclasti je jiz zastavéna plocha. RP
navrhne soustavu vefejnych prostord (ulic a vefejnych prostranstvi), ktera zajisti prostupnost Uzemi a
dopravni obsluhu stavebnich pozemk.

Regulaéni plan roz¢leni feSené uzemi na jednotlivé stavebni pozemky, které budou provazany s vefejné
pfistupnymi plochami s umisténim vefejné zelené a dalSimi vefejnymi prostranstvimi.

pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

NavrZena struktura zastavby bude respektovat charakter pfilehlého zastavéného Uuzemi.
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RP stanovi podrobné regulativy prostorového uspofadani uzemi, zejména ulicni &aru, stavebni ¢aru, a
popfipadé stanovi nezastavitelnou ¢ast pozemku, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem
infrastruktury, kompozi¢nich zamér(, nebo zamérd ochrany pfirody.
RP vramci trasovani komunikaci stanovi jejich prostorové uspofadani, tedy Sitkovy profil uliéniho
prostoru, pravidla pro oploceni stavebnich pozemk(, a pfipadné stanovi naroky na stanoveni
neoplocenych Useku uli¢éni ¢ary, pokud to koncepce feSeni vyzada. RP stanovi pravidla pro oploceni
pozemkd, pro vySku staveb, a pfipadné naroky na vySkové osazeni staveb (na zakladé skuteCnych
vySkovych udajl).
Regulacéni plan navrhne uliéni ¢ary a stanovi presna pravidla pro feSeni hranice mezi zastavitelnou a
nezastavitelnou &asti uzemi.
Regulani plan vymezi na rozhrani feSené plochy s volnou krajinou pas zelené k odclonéni zastavby a
zachovani krajinného razu.
Usporadani staveb bude respektovat regulativy, stanovené v UPO Modletice ve znéni jeho 11 zmén.

4, Dotéeni prvkii USES a zajmi ochrany pfirody a krajiny:
Pfi feSeni regulacniho planu budou respektovany zajmy ochrany pfirody a krajiny.
Prvky USES nebudou dotéeny.
Ochrana ZPF: Soucasti RP bude i vyhodnoceni pfipadnych zabor( ZPF, s doloZenim konkrétnich udajd
o vyméfe, kultufe a BPEJ (bonitovanych pudné ekologickych jednotkach).
Ochrana PUPFL (pozemku urenych k plnéni funkci lesa): Pfi feSeni regulaéniho planu nebudou
dotCeny lesni pozemky ani jejich ochranné pasmo.
Ochrana ovzdusi: RP nebudou doteny zajmy ochrany ovzdusi. V feSeném Gzemi neumozni stanovené
podminky vyuziti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

5. pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury
PoZadavky na feSeni dopravni infrastruktury:
Soucasti RP bude feSeni dopravy a dopravni napojeni uzemi: RP vymezi kromé dopravniho prostoru a
jizdnich pruht pfipadné i plochy pro pohotovostni odstavna stani vozidel a plochy pro pési provoz.
Plochy mohou byt dopravné napojeny ze severu a vychodu ze stavajicich mistnich komunikaci.
Podminkou pfi navrhu RP a vymezeni pozemku je navrh dopravniho napojeni lokality a jeji navaznost
na stavajici zastavbu.
Pozadavky na feSeni technickeé infrastruktury:
RP bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury vcetné
ochrannych pasem. Reseni RP se dotyka problematiky zasobovani Gizemi pitnou vodou, fe$eni likvidace
splaskovych vod a zasobovani elektrickou energii.
Prostorové uspofadani technické infrastruktury bude feSeno koordinované s navrhem vefejnych prostor,
zejména s feSenim dopravy a vymezenim ploch vefejné zelené.

6. poZadavky na vefejné prospé&3né stavby a na vefejné prospé&sna opatfeni
Jako vefejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:
Zasobovani vodou a odkanalizovani Gzemi: trasy vodovodnich a kanalizacnich fadl
Zasobovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho
elektrického VN vedeni, véetné vyvolanych pfeloZzek
Pozemni komunikace a vefejna prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna vefejna
prostranstvi a komunikace. Regulaéni plan zahrne do fe$eni p&si cestu s doprovodnou zeleni (dle UPO
VPS 9/6).
Jako opatfeni ve vefejném zajmu budou vymezeny tyto prvky v Uzemi: pfipadné plochy pozemkl pro
vefejnou, rekreacni a pobytovou zeler.

7. pozadavky na asanace
RP bude Fesit tuto problematiku a stanovi pfipadné poZzadavky na plodné asanaéni zasahy.
8. dal$i pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladli a ze zvlastnich pravnich predpisti

(napfiklad poZadavky na ochranu vefejného zdravi, poZarni ochrany, civilni ochrany, obrany a
bezpelnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pfed
povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Resenim RP nebudou dotéeny zajmy obrany statu a civilni obrany. Z hlediska feeni poZarni ochrany
(PO) bude vnavrhu regulaéniho planu FeSeno: spinéni pozadavkl na parametry pfistupovych
komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru pozarniho zabezpeceni, vyplyvajiciho
z pozadavki CSN o pozarni bezpeénosti staveb, feseni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873,
vztahujici se k navrhované zastavbé, pozadavek na spinéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky ¢. 246/2001
Sb. (feSeni pfijezdovych komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajisténi
potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné hasebni latky).

9. vy&et Uzemnich rozhodnuti, které requlaéni plan nahradi
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Vydany regulaéni plan nahradi v feSené lokalité tato Uzemni rozhodnuti: Gzemni rozhodnuti o déleni
nebo scelovani pozemkl pro uréeni parcelace Uzemi (podle potfeby)

poZadavky ze z&véru zjiStovaciho fizeni v€etné ur€eni daldiho postupu, pokud se postupy posuzovani
vlivd na Zivotni prostfedi a pofizovani regulaéniho planu spojuji

Reseni regulaéniho planu nebude mit negativni vliv na Zivotni prostiedi, feSeni nevyvolava potfebu
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi. Uzemi feSené regulaénim planem
nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti

Pfipadné poZzadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

-budou specifikovany v dobé pfipravy nebo platnosti regulacniho planu.

pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho oddvodnéni s ohledem na
charakter Uzemi a problémy k feSeni v€etné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni.

Navrh RP-1 bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 11 k vyhl. €. 458/2013 Sb.

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulacniho planu a ¢ast oddvodnéni regulaéniho planu
(vZdy textové a graficka ¢ast).

-Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemku a graficky vyjadfitelné
podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Bude obsahovat zvlastni regulativy uzemi - uliéni a
stavebni €ary srozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni vefejné zelené a rozméry vefejnych
prostranstvi. Soucasti bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a hranice
zastavéného uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném vykrese zakresu
do mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.

Vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle potfeby, pfedpoklad 1 : 1000
-Obsah grafické Casti odlivodnéni RP:

Koordinaéni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztah( dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi a krajinné
okoli feSeného uzemi, méfitko vykresu pfedpoklad 1 : 5000.

Vykres pfipadnych zabor( zemédélského pldniho fondu, méfitko vykresu predpoklad 1 : 1000.

Navrh i oddvodnéni regulacniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich a v digitalni
formé (.pdf) na CD.

pozadavky vyplyvajici z tzemniho planu

V fe$eném tzemi je dle UPO vymezena pési cesta s doprovodnou zeleni (VPS 9/6).

Jedna se o regulaéni plan z podnétu.

3.10.4 Zadani Regulaénich plani RP2 a RP5

vymezeni feSeného uzemi

Uzemi je vymezeno ve vykresu zakladniho &lenéni zmény &.11. Je zafazeno do zastavitelnych NK-
Uzemi nerusici vyroby, sluzeb a komerce — navrh. Zadani je podkladem pro zpracovani 2 nezavislych
regulaénich plani téchto 2 lokalit:

RP2- Doubravice-sever

pro lokalitu Z11-5a NK-Uzemi nerusici vyroby, sluzeb a komerce — navrh 2,2 ha

RP5- Modletice-vychod

pro lokalitu Z11-5d NK-uzemi nerusici vyroby, sluzeb a komerce — navrh 1,0 ha

Resené Uzemi je u obou lokalit graficky vyznadeno ve vykresu &.1 zmény &.11 UPO - vykresu
Zakladniho &lenéni dzemi (ZCU).

pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

RP bude feSit Uzemi plochy NK-Uzemi neruSici vyroby, sluzeb a komerce. RP navrhne vymezeni
stavebnich pozemkd, strukturu zastavby a dopravni obsluhu stavebnich pozemka.

Regulaéni plan navrhne také umisténi ploch zelené.

pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Navrzena struktura zastavby bude respektovat charakter pfilehlého zastavéného tuzemi.

RP stanovi podrobné regulativy prostorového uspofadani uzemi, zejména ulicni &aru, stavebni ¢aru, a
popfipadé stanovi nezastavitelnou ¢ast pozemku, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem
infrastruktury, kompozi¢nich zamér(, nebo zamérd ochrany pfirody.

RP vramci trasovani komunikaci stanovi jejich prostorové uspofadani, tedy Sitkovy profil uliéniho
prostoru, pravidla pro oploceni stavebnich pozemk(, a pfipadné stanovi naroky na stanoveni
neoplocenych usek( uliéni ¢ary, pokud to koncepce feSeni vyzada. RP upfesni pravidla pro vysku
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staveb, a pfipadné naroky na vySkové osazeni staveb (na zakladé skutecnych vyskovych udaji), bude
specifikovat rozsah zpevnénych a ozelenénych ploch.

Regulaéni plan navrhne uli¢éni &ary a stanovi pfesna pravidla pro feSeni hranice mezi zastavitelnou a
nezastavitelnou ¢asti tzemi.

Usporadani staveb bude respektovat regulativy, stanovené v UPO Modletice ve znéni jeho 11 zmén.
Dotdéeni prvkii USES a zajmu ochrany pfirody a krajiny:

Pfi feSeni regulacniho planu budou respektovany zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Prvky USES nebudou dotéeny.

Ochrana ZPF: Soucasti RP bude i vyhodnoceni pfipadnych zabor( ZPF, s doloZenim konkrétnich udaji
o vyméfe, kultufe a BPEJ (bonitovanych pudné ekologickych jednotkach).

Ochrana PUPFL (pozemku urenych k plnéni funkci lesa): Pfi feSeni regulaéniho planu nebudou
dotéeny

lesni pozemky ani jejich ochranné pasmo. Bude dolozZeno, Ze nedojde k narudeni krajinného razu.
poZadavky na Fe8eni vefejné infrastruktury

PoZadavky na feSeni dopravni infrastruktury:

Soucasti RP bude feSeni dopravy a dopravni napojeni uzemi. RP vymezi kromé dopravniho prostoru a
jizdnich pruht pfipadné i plochy pro pohotovostni odstavna stani vozidel a plochy pro pési provoz.
Podminkou pfi navrhu RP a vymezeni pozemkd je navrh dopravniho napojeni lokality.

Pozadavky na feSeni technickeé infrastruktury:

RP bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury vcetné
ochrannych pasem. Reseni RP se dotyka problematiky zasobovani Gizemi pitnou vodou, fe$eni likvidace
splaskovych vod a zasobovani elektrickou energii, bude pfedmétem Navrhu a odivodnéni RP. Destové
vody budou likvidovany v misté jejich vzniku-na stavebnim pozemku zasakovanim popfipadé retenci.
Prostorové uspofadani technické infrastruktury bude feSeno koordinované s navrhem vefejnych prostor,
zejména s feSenim dopravy a vymezenim ploch vefejné zelené.

poZadavky na vefejné prospé&3né stavby a na vefejné prospé&sna opatfeni

Jako vefejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:

Zasobovani vodou a odkanalizovani Gzemi: trasy vodovodnich a kanalizacnich fadl

Zasobovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho
elektrického vn vedeni, v€etné vyvolanych prelozek

Pozemni komunikace a vefejna prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna vefejna
prostranstvi a komunikace

Jako opatfeni ve vefejném zajmu budou vymezeny plochy vefejné zelené, budou-li navrzeny.

pozadavky na asanace

PloSné asanacni zasahy se nepfedpokladaji

dalSi poZadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladd a ze zvlaStnich pravnich predpisd
(napfiklad poZadavky na ochranu vefejného zdravi, poZarni ochrany, civilni ochrany, obrany a
bezpelnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pfed
povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Resenim RP nebudou dotéeny zajmy obrany statu a civilni obrany. Z hlediska feeni poZarni ochrany
(PO) bude vnavrhu regulaéniho planu FeSeno: spinéni pozadavkl na parametry pfistupovych
komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru pozarniho zabezpeceni, vyplyvajiciho
z pozadavki CSN o pozarni bezpeénosti staveb, feseni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873,
vztahujici se k navrhované zastavbé, pozadavek na spinéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky ¢. 246/2001
Sb. (feSeni pfijezdovych komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajisténi
potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné hasebni latky).

vy&et Uzemnich rozhodnuti, které requlaéni plan nahradi

Vydany regulaéni plan nahradi v feSené lokalité tato Uzemni rozhodnuti: Gzemni rozhodnuti o déleni
nebo scelovani pozemkl pro uréeni parcelace Uzemi (podle potfeby)

poZadavky ze z&véru zjiStovaciho fizeni vetné urfeni daldiho postupu, pokud se postupy posuzovani
vlivd na Zivotni prostfedi a pofizovani regulaéniho planu spojuji

Reseni regulaéniho planu nebude mit negativni vliv na Zivotni prostedi, feSeni nevyvolava potfebu
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi. Uzemi fe$ené reguladnim planem
nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti. Pro feSené uzemi plati podminka, ze v
pfipadé realizace zamérd, které budou pfedmétem posuzovani ve smyslu § 4 odst. 1 zakona ¢.100/2001
Sb., o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o
posuzovani vlivh na zivotni prostiedi), ve znéni pozdgjSich predpist, v€etné tzv. podlimitnich
zameérl ve smyslu § 4 odst. 1 pism. d) zakona, bude nutno postupovat v souladu s citovanym zakonem.
Pfipadné poZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

-budou specifikovany v dobé pfipravy nebo platnosti regulaéniho planu.
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pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odivodnéni s ohledem na
charakter Uzemi a problémy k feSeni vEetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni.

Névrh RP-1 bude zpracovan v rozsahu pfilohy &. 11 k vyhl. &. 458/2013 Sb.

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulacniho planu a ¢ast odlvodnéni regulaéniho planu
(vZdy textové a graficka ¢ast).

-Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemkl a graficky vyjadfitelné
podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Bude obsahovat zvlastni regulativy uzemi - uliéni a
stavebni &ary s rozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni zelené a rozméry vefejnych prostranstvi.
Soucasti bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a hranice zastavéného
Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném vykrese zakresu do mapy KN),
méfitko hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.

Vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle potfeby, pfedpoklad 1 : 1000
-Obsah grafické ¢asti odlivodnéni RP:

Koordinaéni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztah( dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi a krajinné
okoli feSeného uzemi, méfitko vykresu pfedpoklad 1 : 5000.

Vykres pfipadnych zabor( zemédélského pldniho fondu, méfitko vykresu predpoklad 1 : 1000.

Navrh i oddvodnéni regulacniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich a v digitalni
formé (.pdf) na CD.

poZadavky vyplyvajici z uzemniho planu

Jedna se o regulaéni plan z podnétu.

3.10.5 Zadani Regulaénich plant RP3 a RP4- Modletice- obytné uzemi

vymezeni feSeného Uzemi

Uzemi je vymezeno ve vykresu zakladniho &lenéni zmény &.11. Je zafazeno do zastavitelnych OV —
vSeobecné obytné Uzemi-navrh. Zadani je podkladem pro zpracovani 2 nezavislych regulacnich plani
téchto 2 lokalit:

RP3- Modiletice- obytné uzemi 2

pro lokalitu Z11-5b OV — v8eobecné obytné uzemi-navrh 3,10 ha

RP4- Modletice- obytné uzemi 3

pro lokalitu Z11-5¢ OV — v8eobecné obytné uzemi-navrh 3,07 ha

Resené Uzemi je u obou lokalit graficky vyznadeno ve vykresu &.1 zmény &.11 UPO - vykresu
Zakladniho &lenéni tzemi (ZCU).

pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

RP bude fesit uzemi plochy OV — v8eobecné obytné Uzemi-navrh. RP navrhne soustavu vefejnych
prostorQ (ulic a vefejnych prostranstvi), ktera zajisti prostupnost uzemi a dopravni obsluhu stavebnich
pozemku. Podle ustanoveni § 7 vyhlasky 269/2009 sb. bude na kazdé 2 hektary zastavitelnych ploch
vymezena plocha vefejnych prostranstvi o vyméfe min. 1000 m2 (mimo vyméry pozemnich komunikaci)
Regulaéni plan roz&leni feSené uzemi na jednotlivé stavebni pozemky, které budou provazany s vefejné
pfistupnymi plochami s umisténim vefejné zelené a dalSimi vefejnymi prostranstvimi.

poZadavky na umisténi a prostorové uspofédani staveb

NavrZena struktura zastavby bude respektovat charakter pfilehlého zastavéného Uuzemi.

RP stanovi podrobné regulativy prostorového uspofadani uzemi, zejména ulicni &aru, stavebni ¢aru, a
popfipadé stanovi nezastavitelnou ¢ast pozemku, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem
infrastruktury, kompozi¢nich zamér(, nebo zamérl ochrany pfirody.

RP vramci trasovani komunikaci stanovi jejich prostorové usporfadani, tedy Sitkovy profil uli¢niho
prostoru, pravidla pro oploceni stavebnich pozemkl, a pfipadné stanovi naroky na stanoveni
neoplocenych Usek( uliéni Cary, pokud to koncepce feSeni vyzada. RP stanovi pravidla pro oploceni
pozemkd, pro vySku staveb, a pfipadné naroky na vySkové osazeni staveb (na zakladé skuteCnych
vySkovych Udaja).

Regulaéni plan navrhne uli¢éni &ary a stanovi pfesna pravidla pro feSeni hranice mezi zastavitelnou a
nezastavitelnou ¢asti tzemi.

Usporadani staveb bude respektovat regulativy, stanovené v UPO Modletice ve znéni jeho 11 zmén.
Dotd&eni prvkii USES a zajmi ochrany pfirody a krajiny:

Pfi feSeni regulacniho planu budou respektovany zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Prvky USES nebudou dotéeny.
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Ochrana ZPF: Soucasti RP bude i vyhodnoceni pfipadnych zabor( ZPF, s doloZenim konkrétnich udajd
o vyméfe, kultufe a BPEJ (bonitovanych pudné ekologickych jednotkach).

Ochrana PUPFL (pozemki urenych k plnéni funkci lesa): Pfi feSeni regulaéniho planu nebudou
dotéeny lesni pozemky ani jejich ochranné pasmo.

Ochrana ovzdusi: RP nebudou dot&eny zajmy ochrany ovzdusi. V FeSeném Uzemi neumozni stanovené
podminky vyuZiti ploch zhor8eni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Pozadavky na feSeni dopravni infrastruktury:

Soucasti RP bude feSeni dopravy a dopravni napojeni uzemi: RP vymezi kromé dopravniho prostoru a
jizdnich pruht pfipadné i plochy pro pohotovostni odstavna stani vozidel a plochy pro pési provoz.
Podminkou pfi navrhu RP a vymezeni pozemku je navrh dopravniho napojeni lokality a jeji navaznost
na stavajici zastavbu.

PoZadavky na feSeni technické infrastruktury:

RP bude respektovat stavajici i nové navrhovand zafizeni technické infrastruktury véetné
ochrannych pasem. Reseni RP se dotyka problematiky zasobovani uzemi pitnou vodou, fe$eni likvidace
splaskovych vod a zasobovani elektrickou energii.

Prostorové uspofadani technické infrastruktury bude feSeno koordinované s navrhem vefejnych prostor,
zejména s feSenim dopravy a vymezenim ploch vefejné zelené.

pozadavky na vefejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatreni

Jako vefejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:

Zasobovani vodou a odkanalizovani Gzemi: trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadii

Zasobovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho
elektrického vn vedeni, véetné vyvolanych pfelozek. Regulaéni plan upfesni umisténi a trasy VPS,
vymezené v feSeném uzemi dle UPO (VPS 9-pielozka a nové kabelové vedeni VN a VPS 10-nové
distribuéni kabelové trafostanice).

Pozemni komunikace a vefejnd prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna vefejna
prostranstvi a komunikace

Jako opatfeni ve vefejném zajmu budou vymezeny tyto prvky v Uzemi: pfipadné plochy pozemk( pro
vefejnou, rekreaéni a pobytovou zeleri.

pozadavky na asanace

RP bude Fesit tuto problematiku a stanovi pfipadné pozadavky na plo$né asanacni zasahy.

dalSi pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladd a ze zvlaStnich pravnich prfedpisu
(napfiklad pozadavky na ochranu vefejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a
bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pfed
povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Resenim RP nebudou dotéeny zajmy obrany statu a civilni obrany. Z hlediska feeni poZarni ochrany
(PO) bude vnavrhu regulaéniho planu FeSeno: splnéni poZadavkl na parametry pfistupovych
komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru pozarniho zabezpeceni, vyplyvajiciho
z pozadavkii CSN o pozarni bezpeénosti staveb, fedeni zasobovani pozarni vodou dlie CSN 73 0873,
vztahujici se k navrhované zastavbé, pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky €. 246/2001
Sb. (feSeni pfijezdovych komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajisténi
potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné hasebni latky).

vyCet Uzemnich rozhodnuti, které requlacni plan nahradi

Vydany regulaéni plan nahradi v feSené lokalité tato Gzemni rozhodnuti: Gzemni rozhodnuti o déleni
nebo scelovani pozemki pro uréeni parcelace uzemi (podle potfeby)

pozadavky ze zavéru zjiStovaciho fizeni véetné uréeni dalSiho postupu, pokud se postupy posuzovani
vlivd na Zivotni prostfedi a pofizovani regulaéniho planu spojuji

Reseni regulaéniho planu nebude mit negativni vliv na Zivotni prostiedi, feSeni nevyvolava potfebu
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi. Uzemi feSené regulaénim planem
nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptaich oblasti

Pfipadné poZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

-budou specifikovany v dobé pfipravy nebo platnosti regulaéniho planu.

pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho oddvodnéni s ohledem na
charakter Uzemi a problémy k feSeni v€etné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni.

Navrh RPbude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 11 k vyhl. ¢. 458/2013 Sb.

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulacniho planu a ¢ast odlvodnéni regulaéniho planu
(vzdy textova a graficka ¢ast).

-Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZziti pozemku a graficky vyjadfitelné
podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Bude obsahovat zvlastni regulativy uzemi - uliéni a
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stavebni €ary srozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni vefejné zelené a rozméry vefejnych
prostranstvi. Sou¢asti bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a hranice
zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném vykrese zakresu
do mapy KN), mé&fitko hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.

Vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle potfeby, pfedpoklad 1 : 1000
-Obsah grafické &asti odlivodnéni RP:

Koordinagni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztahG dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi a krajinné
okoli feSeného uzemi, méfitko vykresu predpoklad 1 : 5000.

Vykres pfipadnych zaborl zemédélského pidniho fondu, méfitko vykresu predpoklad 1 : 1000.

Navrh i oddvodnéni RP budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich a v digitélni formé (.pdf) na
CD.

poZadavky vyplyvajici z uzemniho plénu

Regulagni plan upfesni umisténi a trasy VPS, vymezené v fe$eném Uzemi dle UPO (VPS 9- prelozka a
nové kabelové vedeni VN a VPS 10-nové distribuéni kabelové trafostanice).

Jedn4 se o regulaéni plan z podnétu.
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