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1. Uvod

O porizeni nového izemniho plinu Modletic rozhodlo Zastupitelstvo obce Modle-
tice dne 7. Fijna 2020 usnesenim ¢. 2/9/2020 z vlastniho podnétu. Diivodem pro pofizeni
uzemniho planu je nidhrada dosavadniho uzemniho planu obce Modletice, schvalené¢ho dne
24. ledna 2002, ve znéni jeho zmén €. 1 az 12, déle uvedeni do souladu s nadfazenou uzemné
planovaci dokumentaci kraje, vytvoreni koncepce uspofadani krajiny, revize podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zpfesnéni podminek prostorového uspotradani
zastavby, pfipadné vymezeni Gzemi s podminkou Gzemni studie, regula¢niho planu nebo do-
hody o parcelaci a aktualizace vymezeni zastavéného uzemi. Novy tizemni plan bude vycha-
zet ze zkudenosti s pouzivanim dosud platné UPD. Bude zpracovan v souladu s aktualni legis-
lativou (stavebni zdkon a jeho provadéci vyhlasky v platném znéni) a bude zpracovan s dura-
zem na jednoznac¢nost vykladu pouzivanych pojmu a funkénich i prostorovych regulativi.

ReSenym tizemim tizemniho planu je celé vizemi obce Modletice, které je tvoreno
jednim katastralnim Gzemim s ndzvem Modletice u Dobiejovic. Uzemi obce Modletice ma
vymeéru 344,2298 ha a k 1. lednu 2023 méla obec 662 obyvatel.

Zadani uizemniho planu Modletic ¢erpa a navazuje na zpracované Dopliiujici pri-
zkumy a rozbory, které slouZzi zpracovateli rovnéz jako informativni a nezavazny pod-
klad pro vypracovani navrhu uzemniho plinu. Stejné tak nezdvaznym informativnim
podkladem jsou Uzemné analytické podklady spravniho obvodu obce s rozsienou pii-
sobnosti Méstského iFadu Ri¢any. Mezi vyuZitelné iizemné planovaci podklady patii dale
Uzemni studie krajiny spravniho obvodu ORP Ri¢any, ktera je sice rovnéZ nezavaznym,
ale soucasné tzv. neopominutelnym podkladem (pripadné odchyleni od izemni studie je
tfeba obhajit v odivodnéni). Zadani izemniho plinu je po projednani a schvaleni za-
stupitelstvem obce pro zpracovani uzemniho planu zavazné.

2. Seznam oborové pouzivanych zkratech a pojmi

BPEJ bonitovana pidné ekologicka jednotka

CO civilni obrana

EIA vyhodnoceni vlivli zaméru na zivotni prostiedi podle zdkona ¢. 100/2001 Sb.

EVL evropsky vyznamna lokalita

CHLU chranéné loziskové izemi

k. u. katastralni uzemi

op ochranna pasma

ORP obec s rozSitenou pisobnosti

PO ptaci oblasti

prvky RP | prvky regulaéniho planu podle § 43 odst. 3 stavebniho zdkona

PUPFL pozemky urcené k plnéni funkce lesa

PUR Politika uzemniho rozvoje CR, ve znéni jejich aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5 a po-
sledni €. 6 — schvélené usnesenim €. 542 VIady CR ze dne 19. 7. 2023

RP regulacni plan

SEA vyhodnoceni vlivii koncepce na Zivotni prostiedi podle zdkona ¢. 100/2001 Sb.
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SO ORP spravni obvod obce s rozsifenou plisobnosti

stavebni zakon €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni poz-

zakon d¢jsich predpisi

SWOT analyza silnych stranek, slabych stranek, ptilezitosti a hrozeb (souc¢ast rozboru

analyza udrzitelného rozvoje tzemi UAP)

UAP izemng analytické podklady obce s rozifenou ptisobnosti, Mé&stského tfadu Ri-
¢any, ve znéni jejich Uplné aktualizace z roku 2022

UAPkK uzemné analytické podklady StfedoCeského kraje, ve znéni jejich tplné aktuali-
zace z roku 2021

64 uzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace

UPO uzemni plan obce

URU udrzitelny rozvoj Gzemi

US uzemni studie

USES uzemni systém ekologické stability

VVN / VN | velmi vysoké napéti / vysoké napéti

ZPF zemédélsky padni fond

ZUR Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, ve znéni pozdéjsich aktualizaci

a posledni 3. a 10. aktualizace vydané dne 26. 6. 2023

3. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadirené
zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce
a ochrany hodnot jejiho izemi, v pozadavcich na zménu charakteru
obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné
infrastruktury

Obec Modletice je jednou z 52 obci spravniho obvodu obce s rozSitenou plisobnosti
(ORP) Méstského ufadu Ricany. Uzemi tohoto spravniho obvodu ma velmi tésné dopravni,
hospodatské a spolecenské vazby na hl. m. Prahu, které prevazuji nad vazbami v ramci sprav-
niho obvodu ORP. Prevazna ¢ast obyvatelstva dojizdi za praci i do vys$Sich stupiiti skol a za
ostatni (pfedev§im obchodni) vybavenosti do Prahy. Mésto RiGany je az ,,druhym® centrem
administrativné vymezeného spadového tizemi ORP, kde pfirozenym centrem je Praha.

Uzemi obce Modletice sousedi s izemim ndasledujicich obci (obce obesilané v ramci
projednavani zadani a navrhu tzemniho planu:

— obce spravniho obvodu ORP Ri¢any —
e mésto Ricany (k. 0. Kui u Rican, k. . Jazlovice)
e obec Popovicky (k. u. Popovicky)
¢ obec Herink (k. 0. Herink)
e obec Dobfiejovice (k. 0. Dobiejovice)
e obec Nupaky (k. 0. Nupaky)
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Pievazna &ast uzemi ORP Ricany, vEetné uzemi obce Modletice a vech obci soused-
nich, je zafazena do rozvojové oblasti republikové trovné, oznaené jako OB1 — Metropolitni
rozvojova oblast Praha. Tato oblast je stanovena v Politice uzemniho rozvoje CR a zpfesnéna
v Zasadach uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje. Tato oblast prosla v uplynulych letech vy-
raznou proménou — suburbanizaci — s dlisledky nadpriimérného roz§ifovani zastavéného uze-
mi. [ nadale trva tlak na dals$i vymezovani zastavitelnych ploch pro bydleni i nebytové (ko-
mercni) funkce.

Charakteristikou této oblasti je izemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho més-
ta Prahy, pfi spoluplisobeni vedlejSich center. Jedna se o nejsilnéjsi koncentraci obyvatelstva
v CR, jakoz i soustfedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které maji z velké ¢asti 1 mezi-
narodni vyznam. Zasadnim rozvojovym ptedpokladem je pfipojeni na dalnice, dokonceni
Prazského okruhu DO, pfipojeni na tranzitni Zelezni¢ni koridory a vysokorychlostni sit’ Zelez-
nice a efektivni propojeni jednotlivych druht dopravy veetné letecké a vytvoreni efektivniho
systému integrované vetejné dopravy.

Ukoly pro uzemni planovéni:

a) Pofidit izemni studie feSici zejména vzajemné vazby vetejné infrastruktury.
b) Koordinovat rozvoj a vyuziti izemi hlavniho mésta Prahy a StfedoCeského kraje.
c) Pofidit izemni studie feSici problémy suburbanizace, zejména nekoncepcni rozvoj.

Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce je tvofena vyvazenym a udrzitelnym rozvojem
sloZzek hospodarskych, ekologickych a socialnich.

Vyvoi poctu ..trvale bydlicich® obyvatel obce Modletice 1992 — 2022:

N < \O [ee] S [} < \O [ee] S [\l < O [ee] S N
wEEEEEEEEEEEEEEERER
pocet
trvale
bydlicich
obyvatel | 363 | 362| 367 | 364| 363 | 352| 368 | 466| 550| 577 | 555| 572| 570| 574 | 585]| 662

Pocet trvale bydlicich obyvatel Modletic
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Z uvedenych daji za poslednich 28 let je ziejmy ,,skokovy* ndrlst poctu obyvatel
mezi lety 2002 az 2010, a sice o 225 obyvatel, coz je 38 % soucasného poctu obyvatel. Tento
nartst byl zptsoben zejména dokonc¢enim nekolika bytovych domi na zapadnim okraji sidla.
Ptedchozi 1 nasledné obdobi se vyznacuje relativné stabilizovanym poctem obyvatel.

Ke dni posledniho celostatniho s¢itani lidu, domt a byt (SLDB) 11. kvétna 2021 méla
obec Modletice 545 obyvatel ,,s obvyklym pobytem* a 256 obydlenych byt. Tomu odpovida
obloznost 2,13 obyv./byt. Pocet obyvatel ,,s obvyklym pobytem* se zpravidla 1isi od poctu
obyvatel ,,s trvalym pobytem*. V ptipad¢ obce Modletice se ale tento pocet do znacné miry
shoduje s tehdy zjisténymi udaji z evidence trvale piihlaSenych osob. V soucasné dobé v sid-
lech podobné velikosti a polohy mirné pfevazuje pocet obyvatel ,,s obvyklym pobytem* nad
obyvateli pfihlaSenymi k trvalému pobytu.

Pro odhadovanou bilanci potieby navrhového poctu byt s ohledem na piedpokladany
demograficky vyvoj byla jako zakladni podklad vyuzita aktudlni ,,Progndza vyvoje poctu
a vékove struktury obyvatelstva souboru obci Dobiejovice, Herink a Modletice na obdobi
2021 — 2050, zpracovana v srpnu 2021 kolektivem autord RNDr. Boris Burcin, Ph.D., RNDr.
Tomas Kucera, CSc. a Mgr. Jan Kuranda. Zakladnim z&vérem této prognozy je, ze pocet oby-
vatel ve sledovanych obcich v prognézovaném obdobi poroste, pficemz hlavnim faktorem
populacniho ristu bude migrace. Progndza byla zpracovana ve variantach stiedni, vysoka
a nizkd, pficemz stfedni varianta vyjadiuje nejpravdépodobnéjsi scénaf, nizka a vysoka pak
rozpéti nejistoty. Podle progndzy dojde k nejrychlejSimu nartstu poctu obyvatel v prvni tieting
prognoézovaného obdobi, tj. do roku 2030, kdy se pocet obyvatel v priméru téchto obci
a stfedni varianté¢ vyvoje navysi o cca 40 % oproti vychozimu stavu roku 2020. Konec pro-
gnozovaného obdobi (rok 2050) pak predstavuje nejpravdépodobnéjsi variantu nartstu o 64 %
oproti vychozimu stavu s rozpetim mezi 40 — 84 %. Progndza vychazi ze zakladniho piedpo-
kladu, Ze ve sledovanych obcich bude napliiovan rozsah planované bytové vystavby rychle;j-
Sim ¢i pomalejSim tempem, coz v podstaté znamend, Ze rozsah a tempo vystavby budou pro
demograficky rozvoj urcujici (nabidka nové bytové kapacity bude vzdy naplnéna). V dané sub-
urbanni poloze sledovanych obci tedy nelze pro odhad potieby vymezeni zastavitelnych ploch
pro bydleni aplikovat pouze principy prolongace piedchoziho vyvoje, ale téz obecnéjsi rozvo-
jovy potencial, zavisly jednak na poloze sidla a ddle na vhodnosti a podminkéach nové vystavby.
MozZnosti této vystavby jsou limitovany piedev§im pfirodnimi a technickymi mantinely,
ochranou zemédé€lské pudy, nutnosti zajiSténi odpovidajici vefejné infrastruktury vcetné ob-
canského vybaveni a vytvoreni kvalitniho Zivotniho a socidlniho prostiedi pro stavajici i nové
obyvatele.

Predmétna demografickd progndza se tyka udajii pro cely soubor obci Dobiejovice,
Herink a Modletice (soubor ,,DHM®). Pro uéely zadani UP Modletice bylo nutné uréit podil
obce Modletice z celkového souboru ,,DHM®. Z porovnatelnych udajii prognozy poctu déti ve
veku 0 — 14 let pro jednotlivé obce k roku 2040 vyplyva, ze podil obce Modletice z celkového
souboru obci “DHM* €ini 33,0 %, Tento podil je proto pouzit i pro prognézu celkového poctu
obyvatel ve stfedni, vysoké a nizké varianté v roce 2040, piepoctenou pouze pro obec Modle-
tice:

Progno6zovany pocet obyvatel v roce 2040:

varianta nizkd | varianta stfedni | varianta vysoka

soubor obci ,,DHM* 3768 4 249 4704

z toho obec Modletice 1243 1402 1552

Z téchto udajl je mozné odhadnout navrhovou potiebu bytil z pravdépodobného mirné
rostouciho trendu poctu obyvatel pro sttednédoby izemné pldnovaci horizont v pfistich 15 le-
tech, tedy cca k horizontu roku 2035 takto:
soucasny stav trvale bydlicich obyv.: 662  (k 31. prosinci 2022)
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odhadovany pocet trvale bydlicich (2023): 600 obyvatel

celkovy stav (v€etné neptihlaSenych — 2023): 750 obyvatel
odhadovany pocet obydlenych byt — 2023: 270

narast poctu obyv. za poslednich 20 let: 299 obyvatel
predpokladany budouci nariist 2023 — 2040: 750 obyvatel

Z toho vyplyva, Ze pro navrh uzemniho planu k horizontu roku 2040 1ze odivodnéné
predpokladat navrhovy celkovy pocet trvale bydlicich obyvatel 1400 ve variantnim rozmezi
1240 — 1550 obyvatel. Z hlediska bilance potteb pro umisténi novych bytt pro veskeré obyva-
tele s obvyklym pobytem v obci 1ze vychéazet z naristu o 700 novych obyvatel na budoucich
1450 obyvatel s obvyklym pobytem. Pii ocekdvaném sniZeni obloZnosti na 2,6 obyvatele na
byt je celkova potieba bytl k roku 2040: 1450 / 2,6 = 558 bytl. K sou¢asnému poctu 270 byti
je tedy odhadovana potieba 288 novych byti. Vzhledem k potfebé urcité rezervy k udrzeni
béZné hladiny trzni ceny pozemku (pievis nabidky) a k potiebé planovani i1 pro dalsi obdobi
(k roku 2050) 1ze kalkulovat s redlnou pottebou vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni
v kapacité cca 300 novych byti. Ve vztahu k potiebé zastavitelnych ploch bude nejvice zale-
zet na ptipadném zastoupeni a podilu byt v bytovych domech, poptipad¢ v jinych soustred¢-
nych formach obytné zastavby. Tato kalkulovanid potfeba vSak musi byt pfi zpracova-
ni ndvrhu uzemniho planu konfrontovdna s moZnostmi Gzemi obce, tj. s limity pfirodnimi,
technickymi a kulturnimi.

Vzhledem k tomu, Ze dosud platny izemni plan obce Modletice, schvaleny v roce 2002,
obsahuje dosud nevyuzité zastavitelné plochy, resp. jejich ¢asti, 1ze ocekavat, Ze novy tizemni
plan by m¢l difive vymezené zastavitelné plochy nejprve provéfit z hlediska jejich kapacit
a dalsi vyuzitelnosti a teprve pak piipadné navrhovat plochy nové. Pfi pfipadném vymezovani
novych ploch je nutné respektovat nadfazenou UPD, existujici limity v uzemi a stanoviska
dotcenych organi, hajicich vefejné z4jmy podle zvlastnich predpist.

Z hlediska rozvoje nebytovych funkci je pro uzemi obce Modletice charakteristicka
masivni zastavba komerénimi a logistickymi aredly, které logicky vznikly na strategickém
dopravnim uzlu silni¢ni dopravy celostatniho vyznamu — a sice v misté€ kiiZzeni nejvyznamngé;j-
§i republikové dalnice D1 a Prazského okruhu DO. Tato zastavba zacala vznikat v 90. letech
20. stoleti a k dneSnimu dni Ize konstatovat jiz jeji v zasadé ukonceny (30 lety) izemni roz-
voj vzhledem Kk liniovym a ploSnym tzemnim limitim a zejména téZ ke kapacitnim limi-
tim dopravni infrastruktury, slouzici k propojeni komerc¢nich a logistickych arealti s nad-
fazenou dopravni infrastrukturou republikového vyznamu (dalnice D1 a Prazsky okruh).

vvvvvv

pro dovybaveni sidla odpovidajici vefejnou infrastrukturou, zejména vetejnou obcanskou vy-
bavenosti a vefejnymi prostranstvimi, véetné¢ podminek pro kratkodobou rekreaci a propojeni
v sidlech i v krajiné slouzicim k rekreaénimu pohybu pé&sich a cyklistti. Uzemni plan bude re-
flektovat hlavni ukol, vyplyvajici z dohodnutych principii spoluprace sousednich obci, kterym
je vytvoreni podminek pro umisténi nové zakladni §koly mikroregionalniho vyznamu.

Zékladnim principem budouciho rozvoje obce by mél byt odpovidajici rozvoj obyt-
nych funkci s provazanim na realizaci potfebné a souvisejici vetejné infrastruktury (dopravni
a technické infrastruktury, vefejného obCanského vybaveni a vetejnych prostranstvi), a to ne-
jen pfimo v rozvojovych lokalitdch nové zastavby, ale i v zastavbé plivodni a stabilizované.
Novy tizemni plan pFimo a zdvazné podmini realizaci obytné zastavby v rozvojovych za-
stavitelnych plochach investicemi do verejné infrastruktury, zejména do slozek obcanské-
ho vybaveni (8kolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby, vetejna sprava) a do tpravy a budovani
vetejnych prostranstvi (vefejna zelen, détska hiisté, ostatni sportovisté, shromazd’ovaci a spo-
leenské verejné prostory). K tomu vyuzije dostupnych nastroji izemniho planovani, napf.
stanoveni podminénosti, etapizace nebo vymezeni ploch s podminkou pofizeni regula¢niho
pléanu ,,na zadost* a s vazbou na uzavieni planovacich smluv.
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Zakladni koncepci lze dale clenit na koncepci urbanistickou, koncepci vefejné in-
frastruktury a koncepci uspotadani krajiny.

3.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zakladni vize budouciho rozvoje:

e pokraCovani v trendu mirného nartstu poctu bytd a obyvatel s vazbou na budovani kva-
litni vefejné infrastruktury;

e vytvoteni jasné, plynulé a logické hranice zastavby (zastavéné uzemi a zastavitelné plo-
chy);

¢ bytové domy a soustfedéné formy rodinné zastavby umozilovat v piiméteném rozsahu
a form¢ a v mistech s odpovidajicim charakterem stavajici okolni zastavby;

¢ ukonceni ploSného rozvoje zastavby komercnich a logistickych arealti, pouze s moznosti
doplnéni drobnych proluk;

e realizace nové zékladni Skoly mikroregiondlniho vyznamu, vcetné souvisejiciho spor-
tovniho, stravovaciho a technického zazemi; Skola by méla napliiovat t€Z integrované
funkce pro spolecenské a kulturni vyziti vS§ech v€kovych vrstev obyvatel;

e v§echny formy obytné zastavby dopliiovat dostate¢nou vymérou klidovych vetejnych
prostranstvi;

e vytvofit koncepci vefejnych prostranstvi a vetejné zelené a zvazit vhodné umisténi pro-
storu pro shromazd’ovani (navsi ¢i ndmésti) v centru obce

e vytvoreni a zlepSeni podminek pro kazdodenni sport a rekreaci v otevienych prostorech
v ramci sidla a v jeho bezprostiednim krajinném zazemi.

3.1.1. Uptesnéni pozadavki vyplyvajicich z PUR

Na tomto misté je uveden relevantni vybér republikovych priorit dle kap. 2.2 platné
Politiky izemniho rozvoje CR v aktualnim zné&ni po aktualizacich €. 1, 2, 3, 4, 5 a 6. Priority
se tykaji zeyména rozvojovych oblasti (obec Modletice je soucasti nejvyznamnéjsi z nich):
(16) Pri stanovovani zpusobu vyuziti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim resenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty vizemi. Vhodnd reseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat
ve spolupraci s obyvateli izemi i s jeho uzivateli a v souladu s urcenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

Uzemi obce Modletice je soucasti rozvojové oblasti OB1 — Metropolitni oblast Praha.
Z toho vyplyvaji piileZitosti i rizika izemniho rozvoje, kde je tfeba vzdy vyhodnocovat kom-
plexni disledky feSeni, napf. na dopravu a zivotni prostfedi. Proto jednim z aplikovanych na-
stroji izemniho planu bude podminénost vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch vybudo-
vanim potiebné a souvisejici vetejné infrastruktury. Hledani vhodnych teSeni bude doprova-
zeno zvefejiiovanim a vefejnymi prezentacemi navrhu Uzemniho planu a jeho postupnych
uprav. Vystupy z vefejnych prezentaci a jedndni, jakoz i pisemné piipominky a namitky ve-
fejnosti budou podrobeny peclivému vyhodnoceni a budou podle moznosti a s ohledem na ve-
fejné zajmy vyuzity.
(16a) Pri uzemné planovaci cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tizemi, zejmeé-
na mest a regioni, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordino-
vani prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek.

Vzhledem k poloze obce Modletice v siln¢ urbanizovaném tzemi budou dilezité prv-
ky navrhu UP zejména v hrani¢nich ¢astech uzemi koordinovany se stavem a zaméry Gzemi
sousednich obci. Princip integrace bude sledovan zejména pro ,,pfeshrani¢ni* koordinaci za-
mérl staveb a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury a obanského vybaveni.
(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkcni vyuzZivani opustenych
aredlu a ploch (tzv. brownfields prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného piivodu,
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ve. uzemi byvalych vojenskych ujezdii). Hospodarne vyuzivat zastavené uzemi (podpora pre-
staveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemedel-
ské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzivani a usporadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu
a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmii na rozvoji uzemi omezuje negativ-
ni diisledky suburbanizace pro udrzZitelny rozvoj uzemi.

Tato priorita bude naplnéna mimo jiné logickym a ,,definitivnim* uzavfenim tvaru bu-

douci zastavby (zastavéného tzemi a zastavitelnych ploch), mimo toto Gzemi bude ochrana
nezastavéného tizemi spocivat v jeho tcelné organizaci a celistvosti (bez fragmentace). Sub-
urbanizacni tlaky nepovedou k nekoordinovanému vyplilovani celého Gzemi zastavbou. Ta
bude mit jasné i do budoucna stanovené hranice.
(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsirovanim a zkvalitinovanim do-
pravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného
zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozZi, zejména uvniti rozvo-
jovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je treba dostatecnou verejnou in-
frastrukturou primo podminit. Vytvaret podminky pro zvysovani bezpecnosti a plynulosti do-
pravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi,
s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné setrné formy dopravy (napr-.
Zeleznicni, cyklistickou,).

Podminénost rozvojovych ploch azamérG vefejnou infrastrukturou bude dualezitou

soucasti izemniho pldnu a nastrojem umirnéného, plynulého a komplexniho rozvoje. Rozvoj
cyklistické dopravy je rovnéz dilezitym prvkem zadani. Néstroje pro zvySovani bezpecnosti
a plynulosti dopravy na mistnich komunikacich patii spiSe do méfitka a obsahu regulacnich
plant a izemnich studii. Uzemni plan podle potieby vymezi plochy pro zivazné pofizeni re-
gulacnich pland a tizemnich studii a v jejich zadani a podminkach pro feSeni uvedené ukoly
stanovi.
(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riiznych druhii dopravy. Vytvaret uzemni podmin-
ky pro uprednostiiovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vyme-
zovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo
meéstskou hromadnou dopravu, umoznujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace,
obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s pozZadavky na kvalitni
Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systéemu, ktery bu-
de poskytovat obyvatelum rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v tizemi. S ohledem na to
vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné site pésich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Poloha obce Modletice v bezprostfednim zédzemi hl. m. Prahy vyvolavé néaroky na fe-
Seni integrovanych dopravnich systémi (IDS). Z hlediska moznosti UP Modletic se jedna spi-
Se 0 organiza¢ni opatfeni, napf. vyuZiti pfestupniho termindlu na Zeleznici ve Svéticich, Ri¢a-
nech nebo v Uhfinévsi. Do budoucna je mozné uvazovat s prestupy na uvazované koncové
terminaly kolejové dopravy (Jesenice, ptipadné Cestlice).

3.1.2. Upfesnéni pozadavki vyplyvajicich ze ZUR

Uzemi obce Modletice je dle platnych Zasad uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje
zatfazeno do rozvojoveé oblasti republikové irovné OB1 — Metropolitni oblast Praha. Tato ob-
last je vymezena platnou Politikou tizemniho rozvoje CR a zpfesnéna Zasadami tizemniho
rozvoje StfedoCeského kraje. V této oblasti se vyznamné projevuje nejsiln€j$i koncentrace
obyvatelstva v CR, je zde nejvyssi soustiedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které maji
z velké Casti celostatni a mezinarodni vyznamovy piesah.
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Z vydanych ZUR a z polohy obce v ramci rozvojové oblasti OB1 dle &lanku (11) ZUR
— zasady pro usmériiovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménéch v uizemi vyplyvaji pro
UP Modletic z hlediska urbanistické koncepce pouze obecné zasady.

Z vydanych ZUR a z polohy obce v ramci rozvojové oblasti OB1 vyplyvaji nasledujici
zésady pro usmériiovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi [vybér z ¢lanku
(11) ZUR — relevantni body, které se mohou tykat feseni daného izemniho planul:

e pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném uzemi sidel a vy-
uziti dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném vizemi v izemnich planech obci;

e vytvaret podminky pro rekreaci a to véetné potreb obyvatel a navstevniku hi. m. Prahy;

e chranit prostupnost krajiny, zejména zelené kliny, umoznujici propojeni s uzemim hl. m.
Prahy a zelené prstence okolo mést;

e respektovat prvky prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot vizemi;

e chranit ve zvySené mire pozitivni znaky charakteristik krajinného rdzu a dotvaret krajinu
s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologickeé stability pred nekoordinovanou vy-
stavbou.

Z vydanych ZUR dale plati nasledujici (vybrané a relevantni) tkoly pro tzemni pla-
novani [¢l. (12) dle ZUR]:
e vymezit prelozky (zejména obchvaty) silnic nesledovanych v ZUR pro potieby zlepSeni
vazeb osidleni na nadrazenou dopravni sit;
® ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit smery jejich vyuziti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, na moznosti rozvoje obcanske-
ho vybaveni (jmenovité verejného vybaveni), limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny;

Prvni z vybranych bodi tzce souvisi s navrhem mistni ptelozky silnice I11/00320 Po-
povicky — Doubravice o délce cca 600 m. Smyslem této pielozky neni jen zlepSeni vazeb sidel
jizn€ od Modletic na dalnici D1, ale téZ uvolnéni a zklidnéni stavajicich silnic Modletice —
Doubravice a Modletice — Popovicky pro mistni dopravu, véetné dopravy rekreacni. Pozitiv-
nim disledkem bude téZ zklidnéni uvazované lokality pro mistni hibitov.

3.1.3. Uptesnéni pozadavki vyplyvajicich z UAP

Veskeré analytické vystupy a pozadavky vyplyvajici z UAP spravniho obvodu ORP
Ricany jsou uvedeny v textové ¢asti Doplitujicich prizkumi a rozbortt k UP Modletic. Tyto
pozadavky maji ze zakona ve vztahu k i1zemnimu planu charakter nezdvaznych doporuceni.
Vzdy vSak je s nimi nutné pracovat jako s podnéty vhodnymi k provéteni.

3.1.4. Dalsi pozadavky (obce, vetejnosti, dotéenych organti)

e nezdvaznym, ale smérnym podkladem pro tvorbu navrhu nového tzemniho planu bude
se zohlednénim novych skutecnosti a podkladii dosud platny tizemni obce Modletice
schvaleny v roce 2002, v aktudlnim Gplném znéni po zméné €. 12, vydané v roce 2022;

e zastavitelné plochy budou vymezovany pouze v ndvaznosti na zastavéné uzemi;

¢ nebudou navrhovany zastavitelné plochy pro individualni rekreaci;

® nova obytna zastavba (zastavitelné plochy pro bydleni) nebude navrhovéana v tizemi, které
je v kolizi se z4jmy ochrany piirody a krajiny;

¢ budou disledné feSeny podminky prostorové regulace zéastavby, véetné nastroje rozpéti
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemk; pfitom bude tento nastroj vyuzivan jinak
pro zastavitelné plochy a jinak pro stabilizované (zastavéné) uzemd;

e v souladu s moznosti zavedenou novelou stavebniho zdkona s u¢innosti od 1. ledna 2018
budou v izemnim planu vymezeny ¢asti s prvky regula¢niho planu. Mize se jednat

N 24

Seni nékterych vyznamnych vetejnych prostranstvi a arealti obanského vybaveni (ve-

fejné infrastruktury) nebo o podrobngjsi textové stanoveni rozmezi nebo limitl prostoro-

vé regulace staveb v rdmci vybranych ¢asti zastavéného tizemi a zastavitelnych ploch.
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Konkrétni uplatnéni prvki regula¢niho planu bude navrZeno na zikladé provéfeni
a doporuceni ve spolupraci zpracovatele, urceného zastupitele a porizovatele. Uplat-
néni prvkil regulacniho pldnu nebude provedeno plosné pro celé zastavéné Gizemi a za-
stavitelné plochy, ale pouze v izemich s odivodnénym uplatnénim tohoto nastroje;

e organ statni spravy na tseku ochrany ovzdusi, Krajsky trad Stiedoceského kraje, odbor
zivotniho prostiedi a zeméd¢€lstvi, ptislusny podle ust. § 27 odst. 1 pism. e) zdkona ¢. 201/
/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi, ve znéni pozd&jsich predpist (dale jen ,,zdkon o ochrané
ovzdusi®), upozoriuje, Ze by obecné neméla tésn¢ sousedit obytna zastavba a plocha pro
vyrobu/primysl nebo ¢innosti omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z divodu
pfedchazeni problémim obtéZovani obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a zapachem.
Jakykoli primysl/vyroba by mély byt umistény mimo obytnou zastavbu nebo v dostate¢né
vzdalenosti, jak je uvedeno v souhrnném vyjadreni Krajského uradu Stiedoc¢eského
kraje, feditele krajského uradu, ¢j. 143167/2023/KUSK ze dne 6. prosince 2023 (viz po-
dani k navrhu zadani pod por. ¢. 4);

¢ poZaduje se provérit zarazeni pozemku parec. €. 399/21, k. 0. Modletice u Dobtejovic,
se zplsobem vyuziti jako navrhova plocha ,MIMOLESNI VEREJNE PRISTUPNA
ZELEN* (VZ-navrh) dle platného UPO Modletice, do zptisobu vyuziti jako stabilizovana
plocha ,,ZAHRADY, SADY* (ZA-stav) k zemedélské ¢innosti (péstovani ovoce a zele-
niny) a chovu drobného zvitectva (viz podani k navrhu zadani pod por. ¢. 32).

3.2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

3.2.1. Upftesnéni pozadavki vyplyvajicich z PUR
Konkrétni pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury z PUR CR nevyplyvaji.

Obecné se rozvoje vefejné infrastruktury tykaji republikové priority, které jsou véetné
moznych implementaci do UP Modletic uvedeny v kap. 1.1.1 tohoto zadani pod cisly priorit
(16a), (24) a (29).

3.2.2. Upftesnéni pozadavkid vyplyvajicich ze ZUR

Pro teSené izemi obce Modletice zadné konkrétni pozadavky nevyplyvaji. Pokracova-
ni stavby Prazského okruhu v useku Modletice — Béchovice (stavba 511) se jiz netykd Gzemi
obce.

V feSeném uzemi se vyskytuji stavajici stabilizované trasy dopravni a technické in-
frastruktury krajského a celostatniho vyznamu (dalnice D1, Prazsky okruh DO, silnice 11/101,
silnice III. tfidy, VVTL plynovod a dalsi technicka infrastruktura.

3.2.3. Uptesnéni pozadavki vyplyvajicich z UAP

Veskeré analytické vystupy a pozadavky vyplyvajici z UAP spravniho obvodu ORP
Ricany jsou uvedeny v textové ¢asti Doplitujicich prizkumi a rozbortt k UP Modletic. Tyto
pozadavky maji ze zakona ve vztahu k izemnimu planu charakter nezdvaznych doporuceni.
Vzdy vSak je s nimi nutné pracovat jako s podnéty vhodnymi k provéteni.

3.2.4. Dalsi pozadavky (obce, vetejnosti, dotéenych organti)

e vefejna infrastruktura bude dimenzovana na celkovy maximalni nadvrhovy pocet obyva-
tel, ktery vyplyne znavrhu vymezeni a stanoveni intenzit vyuziti ploch pro bydleni;
z tohoto poctu obyvatel a ze stavajicich kapacit bude vychdzet navrh ploch pro vefejné
obCanské vybaveni; vybudovani potiebnych zatizeni vSech druhi odpovidajici a souvi-
sejici vefejné infrastruktury musi byt podminkou pro realizaci obytné zastavby v zastavi-
telnych plochéch;

¢ bude vymezena plocha a souvisejici podminky pro umisténi zédkladni Skoly SirSiho (mikro-
regionalniho) vyznamu na zaklad¢ kooperace sousednich obci, vcetné jejiho integrova-
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ného vyuziti (spolecenského, kulturniho, sportovniho) pro vSechny vékové skupiny oby-
vatel;

¢ budou bilancovany a ptipadné navrzeny kapacity dals$i obanské vybavenosti (se zohled-
nénim planované kooperace mezi obcemi);

¢ v ramci navrhu ploch pro vetejné obcanské vybaveni bude zahrnuta potieba umisténi za-
fizeni socidlnich sluzeb s vyuzitelnosti napt. pro seniory;

e realizace ploch vefejné zelené€ s prvky méstského mobiliafe (lavicky, herni a odpoc€inkové
prvky) na vetejnych prostranstvich (soucast vefejné infrastruktury) bude stanovena jako
podminka realizace pfipadné obytné zéastavby formou bytovych domii nebo soustiedé-
nych forem rodinnych domt v rdmeci té€chto rozvojovych (zastavitelnych) ploch;

e bude provéteno umisténi a rozsah plochy pro mistni hibitov; doporucuje se lokalita
v ramci nezastavéného uzemi u kiizovatky silnic I11/00318 a 111/00320;

e vefejna prostranstvi a prostory mistnich komunikaci budou dimenzovany v dostate¢nych
Sitkach umoznujicich umisténi vozovek, chodnikt parkovacich mist a doprovodné zelené
v odpovidajicich parametrech;

¢ bude navrzen koridor ptelozky silnice 111/00320 Popovicky — Doubravice v poloze dle
dosud platného UPO Modletice a v délce cca 600 m;

¢ budou stanovena pravidla pro feSeni dopravy v klidu, zejména pro vypocet potfebného
poctu odstavnych a parkovacich stani v nové zdstavbé, pfi¢emz tato stani bude nutné
umist'ovat na vlastnich pozemcich investort a stavebniki;

¢ bude fesena sit’ cyklostezek a cyklopésich tras mistniho 1 nadmistniho (dalkového) cha-
rakteru s cilem zvySeni jejiho podilu na ptepravnich vztazich a jejiho rekreacniho vyuzi-
vani pro mistni obyvatele i rozvoj cestovniho ruchu; k tomu bude vyuzita téz historicka
cestni sit’;

e vefejnou infrastrukturu (dopravni, technickou, ob¢anské vybaveni, vefejna prostranstvi)
resit v koordinaci s okolnimi obcemi;

e vymezeni novych zastavitelnych ploch musi byt podminéno dostate¢nou kapacitou zdro-
je pro zasobovani obyvatelstva vodou — pozadavek vodopravniho ufadu Méstského ura-
du Ri¢any (viz podani k navrhu zadéni pod por. & 8);

¢ bude upfednostnéna likvidaci splaskovych vod odvedenim na centrdlni ¢istirnu odpad-
nich vod — pozadavek vodopravniho ufadu Méstského uiadu Riany (viz poddni k navrhu
zadani pod por. ¢. 8);

e vefejna technickd infrastruktura (vodovod, kanalizace, destova kanalizace apod.), v izemi
budou zakresleny na pfisluSnych vykresech (ptedev§im vykres vetejné prospesnych sta-
veb) — pozadavek vodopravniho Gifadu Méstského ttadu Ri¢any (viz poddni k navrhu za-
dani pod por-. ¢. 8);

e srazkové vody ze zastavitelnych ploch budou pfednostné likvidovany decentralizovanym
zpusobem piimo v mistech spadu, a to akumulaci s naslednym vyuZitim, nebo vsakova-
nim. Vybér konkrétniho feSeni bude zavisly na mistnich podminkéch jednotlivych dil-
¢ich lokalit. Zékladnim ptedpokladem pro odvadéni deStovych vod je podminka, ze od-
tokové poméry z povrchu urbanizovaného tzemi zlistanou srovnatelné se stavem pied
vystavbou, tzn. Zze zménou v Uzemi, nesmi za srazek dochazet ke zhorSeni pratokovych
pomérti ve vodnich tocich — pozadavek vodopravniho ufadu Méstského tifadu Ri¢any (viz
podani k navrhu zadani pod por. ¢. §8);

¢ Statni pozemkovy urad ve svém vyjadieni ¢j. SPU 459936/2023/Ben ze dne 16. listo-
padu 2023 (viz podani k navrhu zadani pod por. ¢. 17) upozoriiuje, Ze se v zajmovém
tizemi UP nachazi stavby vodniho dila — hlavni odvodiiovaci zatizeni (HOZ) ve vlastnic-
tvi statu a v piislusnosti hospodafit Statniho pozemkového titadu (SPU), umisténé dle
vyznaceni v pfipojenych situacich. Do HOZ nesmi byt vypoustény zadné odpadni ani
destové vody. V piipadé provadéni vysadeb okolo otevien¢ HOZ se pozaduje vysadba
pouze po jedné stran¢ ve vzdalenosti 1 m od vrchni hrany a déle se poZaduje zakresleni
HOZ do koordina¢niho vykresu UP samostatné jako technicka infrastruktura.
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PoZadavky poZarni a civilni ochrany

Z hlediska pozadavki a z&jmQ pozarni a civilni ochrany, uvedenych ve vyjadieni Hasic-
ského zachranného sboru Stiredo¢eského kraje, ¢j. HSKL-10242-2/2023 ze dne 28. lis-
topadu 2023 (viz podani k navrhu zadani pod por. ¢. 1), bude Gzemni plan obsahovat:

a)

b)

d)

v souladu s § 2 odst. 1 pism. m) a § 19 odst. 1 pism. 1) stavebniho zakona se do izem-
niho planu pozaduje zapracovat navrh ploch (i viceucelovych) odpovidajici potiebam
obce, které vyplyvaji z pozadavki civilni ochrany uvedenych § 20 vyhlasky ¢. 380/2002
Sb. Pti zménach UP zhodnotit jejich vliv na jiz zpracované pozadavky civilni ochrany
a v ptipad¢ nevyhovujiciho stavu je nutné provést Gpravy (popi. nové feseni) pozadav-
ki civilni ochrany;

v technické infrastruktuie p¥i FeSeni zasobovani vodou se pozaduje navrhnout i za-
sobovani vodou k hasebnim c¢ellim, a to v souladu s pfislusnymi technickymi a prav-
nimi pfedpisy. V lokalitach, které nebudou pokryty pozarni vodou ze stavajicich od-
bérnych mist, ani z pozarnich vodovodu, vytvofit podminky pro vystavbu a udrzbu ji-
nych zdroji pozarni vody (poZarni nadrZe, studny, odbérni mista z vodnich ploch atd.);
plochy pro umisténi novych komunikaci v€etné uprav komunikaci stavajicich by mély
odpovidat pozadavkim na zajiSténi piijezdu a pfistupu techniky slozek integrovaného
zachranného systému vcetné tézké techniky jednotek pozarni ochrany, a to 1 v navaz-
nosti na nastupni plochy u objektil, kde jsou technickymi a pravnimi piedpisy pozado-
vany. Pfipadny zasah pozéarnich jednotek musi byt proveditelni mimo ochranna
pasma nadzemnich energetickych vedeni. S timto souvisi 1 feSeni odstavnych a par-
kovacich ploch v novych rozvojovych plochach, zejména u bytové vystavby;

k vytvofeni podminek pro spravnou c¢innost integrovaného zachranného systému je
nutné zejména v oblasti funkénosti systému ochrany obyvatelstva vytvofit podminky
pro varovani a informovani ob¢anii. Dale se vénovat rozvoji a ochran¢ kritické in-
frastruktury, kterd je nezbytnou soucasti potfeb pro udrZitelny rozvoj posuzovaného
uzemi. Nedilnou soucasti musi byt zohlednéni dopadu nové ptipravovanych feSeni na
funk¢ni systém ochrany obyvatelstva hendikepovanych a zdravotné postiZzenych obcant
a na rozvoj systému ochrany obyvatelstva v turistickych a rekreacnich oblastech a ve
specifickych prostiedcich jako jsou obchodni centra, multikina, sidlisté, multifunkéni
arealy atd.;

upozorfiuje se na povinnost obce dle § 29 zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané,
ve znéni pozd&jSich predpisil, zabezpecovat pro potieby svého uzemniho obvodu v ramci
obCanské vybavenosti, popt. ploch vefejné vybavenosti 1 vystavbu a udrzbu objektl
poZzéarni ochrany a pozarn¢ bezpe¢nostnich zafizeni a umoZziovat dislokaci jednotek hasic-
ského zachranného sboru;

pii feSeni zastavitelnych ploch zohlednit dalsi vyvoj, jak novych staveb, tak byvalych

vyrobnich a skladovacich aredlti pfedevS§im z pohledu bezpecnosti obyvatelstva (ne-
bezpeci vzniku pozari, mimotadnych udalosti s inikem nebezpecnych latek atd.).

PoZadavky Ministerstva obrany

Ministerstvo obrany uplatituje pozadavky na zapracovani limitd a zajma Ministerstva ob-
rany do textové a grafické ¢asti odiivodnéni UP Modletic, uvedené ve vyjadieni Minis-
terstva obrany, ¢j. MO 892421/2023-1322 dne 21. listopadu 2023 (viz podani k navrhu za-
dani pod por. ¢. 10), takto

a)

celé uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany — OP RLP —
ochranné pasmo radiolokac¢niho zarizeni, které je nutno respektovat podle ustano-
veni § 37 zékona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi. V tomto uzemi Ize umistit a povo-
lit niZze uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho zakona — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu
(v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho
vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatort. V tomto vymezeném
-13-—
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uzemi miZe byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad teré-
nem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakdzdna. Minis-
terstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uizemi a zapracovat je
do textové ¢asti navrhu UP do Odtivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. Do grafické ¢asti odiivodnéni, pod legendu koordina¢niho vykresu, zapraco-
vat nésledujici textovou poznamku: ,,Celé izemi obce je situovano v ochranném pds-
mu radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany.*.

b) na celém uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 stavebniho zikona (dle UAP
jev 119). Na celém uzemi obce lze umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé
zévazného stanoviska Ministerstva obrany:

— vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, silnic L., II. a III. tfidy

— vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektt

— vystavba a rekonstrukce letist’ vS§ech druhti, vCetné zafizeni

— vystavba vedeni VN a VVN

— vystavba vétrnych elektraren

— vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, teleme-
trickd) vcetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice...)

— vystavba objektli a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

— vystavba vodnich nédrzi (pfehrady, rybniky)

— vystavba objektl tvoticich dominanty v izemi (napt. rozhledny)

Vzhledem k tomu, Ze tento zajem se dotyka celého tizemi, bude zapracovano do
grafické ¢asti oditvodnéni napt. formou nasledujici textové poznamky pod legendu ko-
ordinacniho vykresu: ,,Celé uizemi obce je zdjmovym uzemim Ministerstva obrany
z hlediska povolovani vyjmenovanych druhii staveb*.

3.3 Pozadavky na koncepci uspoiadani krajiny

3.3.1. Uptesnéni pozadavki vyplyvajicich z PUR

Konkrétni pozadavky na koncepci uspotadani krajiny z PUR CR nevyplyvaji.

Obecné se koncepce usporadani krajiny tyka napf. nasledujici republikova priorita:
(21) Vymezit a chranit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred zastavenim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojo-
vych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativne poznamenana
lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch neza-
stavenéeho uzemi v bezprostrednim okoli velkych mést, zpiisobilych pro nendrocné formy krat-
kodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostii a zachovani prostupnosti krajiny.

Pro tizemi obce Modletice je vzhledem k omezenym prostorovym moznostem i zvySené
ochrané¢ ZPF tento tkol dosti obtizny, je vSak tfeba se vénovat hledani ptileZitosti pro zfizeni
novych ploch a péast zelené¢ s moZnosti vyuZiti pro nendro¢né formy kratkodobé rekreace
v koordinaci s izemnim feSenim sousednich obci.

3.3.2. Upftesnéni pozadavki vyplyvajicich ze ZUR

Pro feSené uzemi obce Modletice zadné konkrétni pozadavky nevyplyvaji. Uzemi obce
lezi mimo vymezeny USES regionalni a nadregionalni trovné.
3.3.3. Uptesnéni pozadavki vyplyvajicich z UAP

Veskeré analytické vystupy a pozadavky vyplyvajici z UAP spravniho obvodu ORP
Ri¢any jsou uvedeny v textové ¢asti Dopliujicich prizkumi a rozborti k UP Modletic. Tyto
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pozadavky maji ze zdkona ve vztahu k izemnimu planu charakter nezavaznych doporuceni.
Vzdy vSak je s nimi nutné pracovat jako s podnéty vhodnymi k provéteni.

Pii zpracovani navrhu UP Modletic zpracovatel vyhodnoti a pokud mozno zapracuje
podnéty a pozadavky vyplyvajici rovnéz z Uzemni studie krajiny spravniho obvodu ORP Ri-
cany. V piipad¢, ze by nékteré tyto pozadavky nebylo mozné nebo vhodné do tizemniho planu
zapracovat, odivodni tyto skute¢nosti nebo piipadnd odchylnd feSeni v ¢asti Odivodnéni
uzemniho planu.

3.3.4. Dalsi pozadavky (obce, vefejnosti, dotéenych organti)

e zvysit ekologickou stabilitu izemi navrhem provazané sidelni a krajinné zelen¢ s uplat-
nénim jeji doprovodné, izolaéni a rekreacni funkce (aleje, vétrolamy, lesni remizky, re-
kreace na plochéch ptirodniho charakteru);

e udrZet a rozvijet principy retence povrchovych vod pfirozenym i umélym zptsobem, re-
vitalizovat potoky a vodni nadrze;

e pro dostavby a rekonstrukce komercnich, skladovych a vyrobnich arealli stanovit pod-
minky diisledného uplatiiovani tzv. modrozelené infrastruktury;

¢ navrhnout v koordinaci s izemim okolnich obci funkéni sit’ mistnich a ucelovych komu-
nikaci v krajiné, vyuZitelnych jak pro obsluhu pozemk, tak pro pé&si a cyklisticky rekre-
acni pohyb;

e vytvofit koncepci zelené na vefejnych prostranstvich a navrhnout doprovodnou zelen,
zejména podél mistnich a ucelovych komunikaci;

e je tieba provéfit vymezeni biocenter a trasy biokoridori, navrhnout vhodna propojeni
v krajing a pokud mozno pfizplsobit feseni lokalniho USES navaznostem na tizemi
okolnich obci;

e organ ochrany ZPF poZaduje, jak je uvedeno v souhrnném vyjadieni Krajského uradu
Stiredoceského Kkraje, teditele krajského Uradu, ¢j. 143167/2023/KUSK ze dne 6. pro-
since 2023 (viz poddni k ndvrhu zadani pod por. ¢ 4), aby v piedlozeném navrhu UP
Modletic byly nové navrhované plochy pro nezemé&délské vyuziti dolozeny konkrétnimi
udaji o vymeéte, kultuie a BPEJ. Pozadované podklady musi byt zpracovany ve smyslu
zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ ZPF,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon o ochrané ZPF*) a v ustanoveni § 3, § 5
a § 9 vyhlasky ¢. 271//2019 Sb., o stanoveni postupil k zajiSténi ochrany ZPF;

¢ organ ochrany ZPF upozoriiuje dile, zejména na ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona o ochrané
ZPF, podle kterého 1ze zemédé€lskou piidu odejmout ze ZPF pouze v nezbytném piipade,
a na ustanoveni § 4 odst. 3 zdkona o ochrané¢ ZPF, podle kterého Ize velmi kvalitni ze-
médélskou ptidu zatfazenou do 1. a II. tfidy ochrany odejmout ze ZPF pouze v ptipadech,
kdy jiny vefejny zdjem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zdjmem ochrany ZPF a podle
ustanoveni § 5 odst. 1 zakona o ochrané ZPF jsou pofizovatelé a projektanti UPD
a uzemn¢ planovacich podkladl povinni fidit se zdsadami ochrany ZPF, navrhnout a zda-
vodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych z4jmi nejvyhodnéjsi, a to zpravidla ve srovnani s jinym moznym feSenim;

e organ statni spravy lesii, Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi
a zeméd¢lstvi, poZzaduje dbat maximalni ochrany pozemkii uréenych k plnéni funkei
lesa tak, aby nedochazelo ke snizovani ekologické stability krajiny a v soucasné dobé
velmi dulezité schopnosti lesa zadrzovat vodu v krajing jejim zasakovanim, a to ani v tzv.
,ochranném pasmu lesa®, jehoz pribéh se pozaduje vyznacit v grafické ¢asti odiivodnéni
navrhu UP Modletic, jak je uvedeno v souhrnném vyjadieni Krajského uiadu Stie-
doceského kraje, feditele krajského utradu, ¢j. 143167/2023/KUSK ze dne 6. prosince
2023 (viz podani k navrhu zadani pod por. ¢. 4);

e vSechny vodni toky a vodni plochy v izemi budou zakresleny na ptisluSnych vykresech
— pozadavek vodopravniho ufadu Méstského ufadu Ricany (viz poddni k ndvrhu zaddni
pod por-. ¢. §8).
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4. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv

V navrhu tzemniho planu budou podle potfeby vymezeny plochy a koridory izemnich
rezerv. Ve fazi navrhu zadani nejsou konkrétni pozadavky tohoto druhu znamy.

5. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci

Uzemni plan vymezi plochy a koridory vefejné prospésnych staveb (VPS) pro nezbytny
rozvoj dopravni a technické infrastruktury.

Jako vefejné prospésna stavba s moznosti vyvlastnéni bude navrzena pielozka silnice
111/00320 Popovicky — Doubravice v poloze dle dosud platného UPO Modletice a v délce cca
600 m.

Pro liniové stavby technické infrastruktury je mozné navrhnout zatazeni mezi VPS
s moznosti omezeni vlastnického prava vécnym bifemenem, pro ostatni stavby moZnost vy-
vlastnéni. Pro uvedené stavby nebude vyuzita moznost pfedkupniho prava.

Pokud nastanou piipady, kdy navrhovany rozvoj obcanského vybaveni a vefejnych
prostranstvi [viz § 2 odst. 1 pism. k) odst. 3. a 4 stavebniho zédkona] bude vyzadovat nezbytny
zdsah do nevefejnych pozemkd, budou tyto pozemky navrzeny pro uplatnéni predkupniho
prava ve prospéch obce Modletice dle § 101 stavebniho zékona.

Pro vymezeni prvkit USES nebude vyuzita moznost vyvlastnéni. V ptipadé dalsich ve-
fejné prospéSnych opatieni, tj. pro zvySovani retencnich schopnosti izemi, ochranu pted po-
vodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami a pro ochranu archeologického dédictvi, bude vyu-
ziti moznosti vyvlastnéni individudlné posouzeno a bude navrhovano pouze v nejnutnéjSim
rozsahu.

Navrh tzemniho planu ovéti potiebu asanaci v iizemi.

6. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho
planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavirenim dohody o parcelaci

Uzemnim planem bude u odiivodnénych mist rozvoje nebo revitalizace stanovena
podminka dal§iho provéteni vyuziti uzemi Gzemni studii, eventualné¢ podminka uzavieni do-
hody o parcelaci. Uzemni plan bude obsahovat pozadavky na obsah fe$eni izemnich studii
a urci lhity pro vloZeni dat o téchto studiich do evidence izemné planovaci ¢innosti.

Navrh tizemniho planu podle potifeby vymezi uzemi s podminkou vydani regulacniho
planu, piicemz urci, zda se bude jednat o regulacni plany z podnétu nebo na zadost. V piipadé
regulacnich plani z podnétu bude urcena ptimétrena lhita pro jejich potizeni. Navrh tzemniho
planu bude obsahovat zadani pro piipadné regulacni plany. Nepiedpoklada se, ze regulacni
plany budou nahrazovat jakékoliv druhy uzemnich rozhodnuti.
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7. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni

Navrh tizemniho planu nebude obsahovat varianty feseni.

8. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho plinu a na
usporadani obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykrest a poctu
vyhotoveni

Obsah tzemniho planu a uspofaddani obsahu jeho odiivodnéni bude odpovidat piiloze
¢.7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné& analytickych podkladech, izemné planovaci doku-
mentaci a zpisobu evidence uzemné pldnovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich predpist. Za-
kladni métitko vykresti bude 1 : 5000 (na podkladu katastralni mapy), s vyjimkou vykresu Sir-
Sich vztaht, ktery bude zpracovan v métitku 1 : 50 000. Pocet vyhotoveni izemniho planu
bude 5 kompletnich pare, vcetné elektronické verze na CD (DVD) v plném textovém i geo-
grafickém formatu a formatu vhodném pro prezentaci na webu. Plnym formatem se rozumi
strojové Citelna a editovatelna informacni a geograficka vektorova data v soufadnicich JTSK
a strojoveé Citelné a editovatelné texty atabulky ve formatech MS Office (Word, Excel)
v souladu s jednotnym standardem tizemné plianovaci dokumentace podle § 20a staveb-
niho zdkona. Prezentovatelné forméaty pro vystaveni na webu jsou vystupy textove i grafické
¢asti ve formatu PDF.

Uzemni plan bude zpracovan v souladu s pravidly vymezovani a kategorizace ploch
s rozdilnym zptisobem vyuziti dle vyhl. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani
uzemi, ve znéni pozd¢jSich predpist. Predpoklada se, ze typy ploch budou s ohledem na spe-
cifické podminky a charakter izemi dale podrobnéji ¢lenény.

s~

Krajsky uiad Stiedofeského kraje, odbor dopravy, doporucuje v grafické casti
(v koordinaénim vykresu) uvést Cisla silnic II. a III. tfidy a vyznacit jejich ochranna pasma
v souladu s ustanovenim § 30 zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpist, kterd limituji vyuziti ploch, s upozornénim, Ze pro urceni silni¢niho
ochranného pasma neni rozhodujicim vymezené zastavéné tizemi podle stavebniho zakona,
ale fidi se vySe citovanym paragrafem zakona o pozemnich komunikacich, jak je uvedeno
v souhrnném vyjadieni Krajského uradu Stredoceského Kkraje, feditele krajského uradu,
¢j. 143167/2023/KUSK ze dne 6. prosince 2023 (viz podadni k navrhu zadani pod por. ¢. 4);

9. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi

Na zakladé uplatnéného stanoviska organu posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi
k navrhu zadani UP Modletic, Krajského tiadu Stfedo¢eského kraje, odboru Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi, v ramci souhrnného vyjadieni Krajského uradu Stiedoceského kraje,
tfeditele krajského tadu, ¢j. 143167/2023/KUSK ze dne 6. prosince 2023 (viz podani k navrhu
zadani pod por. ¢. 4), se v souladu s § 47 odst. 3 stavebniho zdkona poZaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivii navrhu izemniho planu Modletic na udrzitelny rozvoj uzemi, tj. vy-
hodnoceni vlivli iIzemniho planu na zlepSovani Gzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni pro-
stiedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a jejich soulad,
v rozsahu prilohy €. 5 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné¢ analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zplisobu evidence tzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjsich
predpist, v ¢astech A az F, bez ¢asti B ,,Vyhodnoceni vlivil na evropsky vyznamné lokality
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nebo ptaéi oblasti“, protoze organ ochrany piirody vyznamny vliv UP Modletic na evropsky
vyznamné lokality a ptac¢i oblasti vyloucil, a to

A) Vyhodnoceni vlivii uzemniho planu na zivotni prostfedi zpracované podle piilohy sta-
vebniho zakona (zzv. vyhodnoceni SEA).

B) Neobsazeno.

Prislusny organ ochrany prirody vyznamné vlivy uzemniho planu na evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti vyloucil.

C) Vyhodnoceni vlivil na skutecnosti zjisténé v izemné analytickych podkladech.

D) Piipadné vyhodnoceni vlivii na jiné skute¢nosti ovlivnéné navrZzenym feSenim, avSak
nepodchycené v tizemné analytickych podkladech, napiiklad skutecnosti zjisténé v dopl-
fujicich prizkumech a rozborech.

E) Vyhodnoceni pfinosu tzemniho planu k naplnéni priorit izemniho planovani pro za-
jisténi udrzitelného rozvoje tzemi obsazenych v politice izemniho rozvoje nebo v za-
sadach uzemniho rozvoje.

F) Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi — shrnuti. Vyhodnoceni vlivli utzemniho
planu na zlepSovani uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodat-
sky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi a jejich soulad.

Hodnoti se vlivy, které 1ze rozumné piedpokladat, a to v rozsahu, podrobnosti a mife
konkrétnosti, jakou ma potizovany UP Modletic. Vlivy se stanovi odbornym odhadem. Pod-
kladem pro vyhodnoceni vlivil jsou izemné analytické podklady a dal$i dostupné informace.

Diivody pozadavku vyhodnoceni SEA urcuje prognoézovany narust poctu obyvatel
v letech 2023-2040 o 750 obyvatel, kdy UPO Modletice disponuje cca 8 ha nevyuzitych za-
stavitelnych ploch pro bydleni, coz je ptiblizné polovina pottebné zastavitelné¢ plochy progno-
zovaného narlstu obyvatel pro nasledujicich 17 let, navic znacné izemi obce Modletice je
v nejvy$$im stupni ochrany ZPF, a dale potieba vyhodnoceni UP Modletic jako celku, zda
piebirané plochy z dosud platného UPO Modletice, v aktudlnim znéni po zméné &. 12, budou
doplnény o nové zastavitelné plochy.

Piislusny organ ochrany pfirody svym stanoviskem ¢j. 145232/2023/KUSK ze dne 20. lis-
topadu 2023 vyloucil vyznamny vliv koncepce na tzemi Natura 2000 podle ustanoveni § 451
zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jSich predpisii.

S ptihlédnutim ke kritériim uvedenym v ptiloze 8 zdkona ¢. 100/2001 Sb. piislusny
urad dospél k zavéru, Ze koncepcei je nutné posuzovat podle zakona o posuzovani vlivii na
Zivotni prostiedi.

Vzhledem k potencidlnimu negativnimu ovlivnéni Zivotniho prostfedi a vefejného
zdravi organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi stanovuje pro zpracovani vyhodnoceni
SEA nasledujici pozadavky:

a) Vyhodnotit UP Modletic jako celek, v&etné ploch pievzatych ze stavajiciho UPO
Modletice, které doposud nejsou zastavény, dale je tfeba stanovit, za jakych pod-
minek jsou tyto vlivy piipustné, ptip. navrhnout kompenzacni opatieni, ktera by
mohla negativni vlivy zmirnit nebo zcela eliminovat.

b) Vyhodnotit a navrhnout vhodnou regulaci funkéniho vyuziti s diirazem kladenym
na ochranu vefejného zdravi, vSech slozek Zivotniho prostiedi a kulturniho dédictvi.

c) Vyhodnotit vliv na ZPF, pozemky ur€ené k plnéni funkci lesa, podzemni a povr-
chové vody, odtokové poméry v uzemi a prvky chranéné dle zékona €. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist, klimatické zmény
a biologickou rozmanitost.

d) Vyhodnotit vlivy z hlediska zmén v uspotfadani krajiny a sidla a vliv na krajinny raz.

e) Pozadavek na zpracovani variantniho feSeni neni uplatnén (postaci vyhodnotit ak-
tivni a tzv. nulovou variantu).
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f) V piislusné ¢asti odiivodnéni navrhu UP Modletic bude uvedeno, jak byly do na-
vrhu UP Modletic zapracovany podminky a opatfeni navrzené pro jednotlivé plo-
chy a koridory ve vyhodnoceni SEA, pfipadné bude odiivodnéno, pro¢ podminky
a opatfeni uvedené ve vyhodnoceni SEA zapracovany nebyly, uvedeny pozadavek
vyplyva z ustanoveni § 53 odst. 5 pism. d) stavebniho zdkona.

Ve vyhodnoceni SEA se poZaduje vypracovat kapitolu zavéry a doporuceni véetné
navrhu stanoviska prisluSného tradu ke koncepci s uvedenim jednoznaénych zavéri, zda
1ze z hlediska negativnich vlivil na zivotni prostfedi doporucit schvaleni jednotlivych névrho-
vych ploch a schvaleni UP Modletic jako celku, popiipadé budou navrzeny a doporudeny
podminky nutné k eliminaci, minimalizaci ¢i1 kompenzaci negativnich vlivii na Zivotni pro-
stiedi a vefejné zdravi.

Vyhodnoceni SEA bude zpracovano opravnénou osobou podle ust. § 19 zdkona ¢. 100/
/2001 Sb. Autorizovana osoba piipadné vyhodnoti i jiné v navrhu zadani UP nebo vySe neu-
vedené zmény v koncepci zpracované ve fazi navrhu UP Modletic.

Dale pofizovatel pfedpokladd, ze izemni plan nebude obsahovat Zadné navrhové prv-
ky, které by mohly ovlivnit nebo jakkoli narusit celistvost a funkci lokalit zatazenych do sou-
stavy Natura 2000, tj. evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. V feSeném uzemi obce se
tyto lokality nenachazeji.

K navrhu zadani UP Modletic vydal stanovisko Krajsky iifad Stiedofeského kraje,
odbor zivotniho prostfedi a zemédé€lstvi, jako piislusny organ ochrany pfirody, ¢j. 145232/
/2023/KUSK ze dne 20. listopadu 2023 (viz podani k navrhu zadani pod por-. ¢. 5), podle § 451
odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., podle kterého 1ze vylouc¢it vyznamny vliv piedlozené kon-
cepce samostatné 1 ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zdméry na pfedmét ochrany nebo ce-
listvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych ptislusSnymi vladnimi
nafizenimi, které spadaji do kompetence Krajského tifadu Stfedoceského kraje.

Krajsky uiad p¥i posuzovani navrhu zadani UP Modletic zohlednil zejména skuteé-
nost, Ze se v FeSeném tzemi ani v jeho pifimé blizkosti evropsky vyznamné lokality (EVL),
resp. ptaci oblasti (PO) v jeho piisobnosti nenachazeji [nejblizsi takové tizemi soustavy Na-
tura 2000 — EVL CZ0213779 Brezanské udoli s jednim pfedmétem ochrany, kterym je evrop-
sky vyznamny druh Zivocicha: piastevnik kostivalovy (Callimorpha quadripunctaria) — je
vzdaleno od zdpadni hranice feSeného izemi vzduSnou €arou v nejblizSich bodech cca 9,4 km
zapadnim smérem]. Dale také vzhledem k charakteru koncepce, bez vzniku pozadavkil na vy-
raznéjsi intenzifikaci dosavadniho vyuZiti zemi, ve vztahu k pomérim a vazbdm v Gzemi
a povaze prisluSnych pfedmétii ochrany, je zfejmé, ze v dusledku jejiho uplatiovani nelze do-
téeni zadné evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti v plisobnosti Krajského uradu pted-
pokladat.

Kompletni obsah vyhodnoceni vlivi UP Modletic na udrzZitelny rozvoj vizemi bude

odpovidat piiloze &. 5 k vyhlasce &. 500/2006 Sb., a bude odevzdano spole¢né s navrhem UP
Modletic ve 2 vyhotoveni v¢etné souborti PDF a souborti strojové €itelného formatu.

10. Grafické prilohy zadani izemniho planu Modletic

Priloha ¢. 1: Prehledna mapa oblasti (na podkladé vyfezu platného koordina¢niho vykresu
ZUR St¢. kraje), grafické métitko

Priloha ¢. 2: Vykres ,,Problémy a zaméry v uzemi* — pouZit vykres €. 4 Dopliujicich pri-
zkumil a rozbori pro UP Modletic z 02/2021 v méfitku 1 : 5000 (jedna se
pouze o informativni vymezeni)

* * *
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Stredocesky kraj UP Modletic

3 & \
¢ PIBiGRAOICEN : >~'§:ﬂ- CTRRS T 1¥
| [ Cestlice s i
o
J
603 : v N | A
g '\‘3{'\\ ’ | DO ZADANI <
ESLEC .\ HDSKVES W - ¢ LEGH
Vestec % NUPa B Hranice obce |
% Eor s 5
i . : / 252
R b - \ 3 Dobiejovice = h' RICAN
@ i = \ N \ ~ 4
& ea\” . | Pobrejoyice ! N\
@ aJesenice J) a,fii/ i in
Jesefice - , S IR 335
ol ‘ \ cl{?‘ . ./.
101 \ » O _ 5 '
. s odletic \ B\ \mtR s
r aicly e ' ¥ A\l Y
Sk ~ [ ' Wk MRdietice s W\ | 220K °
[ , O G ol ! S
% Henink = U =
> ' XS SyeticeNd
— % : - - P A !
P X o~ f
% Popovicky:® o |
Ay X1/
Radkjpvicedéjovice % | [N f
i [ d . > ,’\ } .l r fl by "
l B { |
Psary @ e
Péary 3 .\ A \‘\\E::\\ Stra 3
D/\ | %\ o3 [, S
000 oy o= .‘ B e ¥ i‘\“\ CUZK / KUS
i ___P4TH A Kerizle aving

Datum: 13.11.2023
Autor: © KUSK GIS
Popis: © KUSK

Prehlednd \mapa’ olblast

&

Mapovy podklad: Koordinaéni vykres ZUR St¥. kraje po 2. aktualizaci




JEVY NAVRHOVE

PLOCHY A KORIDORY
NADMISTNIHO VYZNAMU

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

koridor pro leteckou dopravu

koridor pro silniéni dopravu

[ ]
[ ]

silnice |, tfidy
- ¥ wyznamna vodni elekirama
® mimouroviova kfizovatka
ostatni silnice o ae e PiyOVOd VVTL
TECHNICKA INFRASTRUKTURA
i ’ piynoved VTL
D koridor pro zadsobovani elektrickou energii ® mimodoviiond iattdvatia
a reguiatni stanice VVTL
. n i~ Z6z0iniCni trat
koridor pro zasobovani plynem ; i kel R,
blok budov
koridor pro ropovod a produktoved o] dackmlkpimt
les . dalovod
I:, koridor pro zasobovani vedou
vodnitk e dalkovy teplovod
l: koridor pro vedni hospodafstvi a protipovodfiovou ochran pitetnl kabelovy 3poj
vodni plocha
- rozvedny wznamny radcreleovy papesek
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
viznamnd radiorelecva stanice
(<] regulaéni stanice

koridor pro Zelezniéni dopravu a framvaje

sl diinice

ZAKLADNI INFORMACE O UZEMI TECHNICKA INFRASTRUKTURA

& — nadzemni el vedani 400 KV
N hranice kraje

nadzemni el vedeni 220 kv

- hranice spravniho obvodu ORP
nadzemni el vedani 110 &V

hranice obce 0 rozvodna 400 KV

hranice katastru . rozvodna 220 kV

. rozvodna 110 kv

i dilnice

v Vyznamna tepaind elekirama

[ ] vodojemy i slinice |, shidy ochranné pasma viznamného ieteckena
radionsvigaining zatizen|
UZEMNi REZERVY E = 00 ainice Jes—t T
i rezerva - koridor pro silniéni dopravu ® oUW e b it e
ol = 2azeinin| traf
rezerva - koridor pro zelezniéni dopravu
“aletové a phstavaci drahy latist
rezerva - koridor pro zasobovani elektrickou energii
i ochranné pasmo les4té s viskovim omezenim staved
7 : 0
% rezerva - lokality pro akumulaci povrchovych vod vjZnamné hiukové ochranné pasmo Jalists
o rozvodny + letiste mezindrodni verene
UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY > Msmarirdinecns
W nadregiondini - + etisté vnitrostitni velene
- Ietidé vnitrostatni nevedejng
nadregionaini bickoridor
weneerasenses yodni costa
| regiondlni biocentrum o
wiznamny plistav
regionalni biokoridor - wyznamné plavebai komora

ROZVOJOVE OBLASTI A OSY
0oB1

OBk1 rozvojova oblast nadmistni
081

rozvojova osa dle PUR CR (upfesnéné vymezeni)

OSk1

rozvojova osa nadmistni

Hiavni cyklotrasy

URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE HODNOTY

rozvojova oblast dle PUR CR (upfesnéné vymezeni)

o pamatka UNESCO

narodni kulturni pamatka

pamatkova rezervace

hranice rozv. osy dle PUR CR (up! & i)

a0ood

prochézejici rozv. oblasti nadmistni

SPECIFICKE OBLASTI

SOBk1

1

specificka oblast nadmistni

KATEGORIZACE CENTER

vy$3i centrum ostatni

stfedni centrum vyznamné

stfedni centrum ostatni

niz&i centrum vyznamné

nizsi centrum ostatni

lokalni centrum

ostatni obec s povéfenym obecnim ufadem

0000000

jina obec

pamatkova zéna

]

krajinna pamatkova zéna

archeologicka rezervace

POVRCHOVE A PODZEMNi VODY

4 chranéna oblast pfirozené akumulace vod

i vrt a pramen CHMU a jeho ochranné pasmo

OP vrtu a pramene CHMU

ochranné pasmo vodniho zdroje 1. a 2. stupné

ochranna pasma pfirodnich lécivych zdroju 2. stupné

* . vnitini Uzemi lazefiského mista

zaplavové uzemi Q100

ochranng pdsmo vyznamné radioreleové stanice [

PRIRODA A KRAJINA

chranéna krajinna oblast

maloplosné ZCHU pfirody > 10 ha

-
R

maloplosné ZCHU piirody < 10 ha

pfirodni park

mezinarodné registroavny mokfad

NATURA 2000 - evropsky vyznamna lokalita

NATURA 2000 - ptati oblast

geopark UNESCO Cesky raj

biosféricka rezervace UNESCO Kiivoklatsko
biotop vybranych zviasté chranénych druhl velkych savcl - jadrové (zemi

biotop vybranych zviasté chranénych druh velkych savel - migraéni koridor

HORNINOVE PROSTREDI A GEOLOGICKA RIZIKA

l dobyvaci prostor tézeny > 10 ha

J dobyvaci prostor netézeny > 10 ha
= dobyvaci prostor tézeny < 10 ha

= dobyvaci prostor netézeny < 10 ha

chranéné loZiskové Gzemi > 10 ha

L chranéné loziskové Gzemi < 10 ha

HORNINOVE PROSTREDI A GEOLOGICKA RIZIKA

%
% vyhradni bilancované lozisko (subregistr B) > 10 ha

¥ dované lozisko D)> 10 ha
hvaleny progi zdroj vy ych nerosti gistr P) > 10 ha
j hvaleny prognézni zdroj y ych nerosty (subregistr R) > 10 ha
* vyhradni bilancované loZisko (subregistr B) < 10 ha
" ¥ i lozisko gistr D) < 10 ha
* hvaleny prognozni zdroj vy ych nerostl (subregistr P) < 10 ha
* schvaleny prognézni zdroj nerosty (subregistr R) < 10 ha
% tézené nevyhradni lozisko > 10 ha
. tézené nevyhradni lozisko < 10 ha
poddolované Gzemi - PLOCHA
o poddolované Gzemi - BOD
D aktivni sesuvné Gzemi>10 ha
v aktivni sesuvné Gzemi < 10 ha

LE@ENDA

k mapovému podkladu
Prilohy €. 1
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PODNETY OBCE K RESENI V UZEMNIM PLANU
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PROPOJENI POZEMNI KOMUNIKACH
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[[] zastavine Gzewi oLe pLATNEHO GzEmniHO PLANU

D PODKLAD PRO VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI - PRUZKUM K 21. 01. 2021
] rozvosove pLocH ZASTAVENE 0D VYDANI ZMENY &2 UP

=

VODNI PLOCHY A TOKY

CISTE OBYTNE UZEMI

VSEOBECNE OBYTNE UZEMI

UZEMI NERUSICI VYROBY, SLUZEB A KOMERCE
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

PLOCHY TECHNICKEHO VYBAVENI

PLOCHY KOMUNIKAC]

MIMOLESNI VEREJNE PRISTUPNA ZELEN

ZELEN PRIRODNI - PRVKY USES

LOUKY A PASTVINY

UZEMNI REZERVA PRO VSEOBECNE OBYTNE UZEMI
UZEMNI REZERVA PRO SMISENE OBYTNE UZEMI
UZEMNI REZERVA PRO UZEMI PROMYSLOVE VYROBY A SKLADU
LOKALNI BIOKORIDOR USES DLE PLATNEHO UP

LOKALNI BIOCENTRUM USES DLE PLATNEHO UP

PLOCHY, VE KTER?cE JE Pqﬁfzerl REGULACNIHO PLANU
PODMINKOU PRO ZMENY V UZEM|

KRUHOVY OBJEZD

CHODNIKY

PRELOZKA VEDEN( VYSOKEHO NAPET( A NOVE TRAFOSTANICE

PROTIHLUKOVY VAL

ZAMERY Z NADRAZENE UZEME PLANOVACI DOKUMENTACE - ZUR

/09,5 '/ KORDOR sxménluog RUHU KOLEM PRAHY:
USEK D1 — NUPAKY — RICANY (- BECHOVICE)(+&xMUK)

PROBLEMY V UZEMI

[T 77 T| SNIZENA PROSTUPNOST KRAINY
L1 - DALNICE A NAVAZUJIC/ PRUMYSLOVE AREALY

STRET ZAMERU S LIMITEM VYUZIT/ UZEMI DLE UAP
- ZA AVITE&NE PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI A zivm.euf
VE V;IJEMN M KONTAKTU - VZNIK HYGIENICKYCH ZAVAD

KRITICKY BOD POVRCHOVEHO ODTOKU DLE UZEMNI STUDIE KRAJINY RIGANY

(@]

NAMETY ZPRACOVATELE KE ZVAZENI
NAMETY ZPRACOVATELE JSOU POPSANY V TEXTOVE CASTI PaR
RESENI "CENTRA OBCE" UZEMNI STUDIf

VYPUSTENI UZEMNICH REZERV BEZ NAVAZNOSTI NA ZASTAVENE UZEM(

VHODNE UMISTENI HRBITOVA
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—

PLOCHA PRO ROZSIRENI VYSTAVBY BYTOVYMI DOMY

—

r

PREVEDEN( CASTI ZASTAVITELNE PLOCHY DO UZEMN( REZERVY

PLOCHA PRO MOZNOU OBNOVU HISTORICKEHO RYBNIKU

VYPUSTENI NAVRHU TRASY POZEMNICH KOMUNIKACI

VYMEZENY REGULAGNM PLANEM "
DOPLNUJICI PRUZKUMY A ROZBORY

UZEMNI PLAN MODLETIC
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