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e zménéného Zménou ¢. 6 tohoto tzemniho planu, vydanou usnesenim Zastupitelstva obce
Modletice dne 18.6.2009,

e zménéného Zménou ¢. 8 tohoto uzemniho planu, vydanou usnesenim Zastupitelstva obce
Modletice dne 14.1.2010,
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. VYROKOVA CAST

1 VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zména & 9 UPO Modletice aktualizuje vymezeni zastavéného Uzemi k datu
1.9.2012. Hranice zastavéného uzemi je vyznacena ve vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi,
v hlavnim a koordina¢nim vykresu.

2 KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zménou &.9 UPO Modletice se neméni koncepce rozvoje Uzemi obce. Zména je
plosné velmi mala. Jejim cilem je zkvalitnit obytné izemi Modletic omezenim zastavitelnych
ploch pro primysl a skladovani a jejich nahradou nerusSicimi formami podnikatelskych
¢innosti a smiSenou obytnou funkci. Dale zmé&na sméfuje ke zvySeni bezpe€nosti a omezeni
negativnich vlivli dopravy na pritahu silnice 11/101. V komeréni z6né u Doubravice zména
reaguje na zamér investora doplnit stavajici areal o novy objekt mrazirenského skladu.
Tento zamér bude podminén a kompenzovan realizaci opatfeni v ramci nezastavitelnych
ploch vefejné pfistupné zelené, které opticky a hygienicky odcloni cely stavajici areal od
okolniho krajinného prostfedi a pfispéji k rozvoji pfirodnich a rekreacnich funkci krajiny.

Zménou ¢é. 9 UPO Modletice se rusi stanoveni navrhového horizont'u uzemniho
planu obce Modletice do roku 2015, obsazené v textové ¢asti plivodniho UPO, ¢ast B.
kapitola 13.

3 URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

Zménou &. 9 UPO Modletice se neméni urbanisticka koncepce platného tizemniho
planu.

Zménou &. 9 UPO Modletice dochazi ke zmé&nam podminek pro vyuziti Gzemi, resp.
ploch v nasledujicich lokalitach:

Lokalita 9/1 vychazi z podnétu investora a majitele pfisluSnych pozemkd a slouzi
k moznosti umisténi objektu mrazirenského skladu potravin v navaznosti na jiz realizované
skladové objekty. Dopravné bude objekt napojen na stavajici vnitroarealové komunikace.
Jeho kapacita (obrat zboZzi) nepfekroci ro¢ni limit 100 tis. tun. Konkrétni zamér bude ve fazi
projektové pfipravy pfedlozen Krajskému ufadu StifedoCeského kraje jako pfislusSnému ufadu
k vyjadfeni, zda bude &i nebude pfedmétem posouzeni vlivi na zZivotni prostfedi ve smyslu
§4 odst. 1 zakona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjSich predpisl. Zména se sklada z tfi dil€ich lokalit, které spolu funkéné a prostorové
souviseji a které vyvolavaiji specifické zmény v ramci platnych regulativi UPO:

e 9/la — méni ¢ast navrhované plochy VZ (mimolesni vefejné pfistupna zeler) o
vyméfe 0,63 ha na plochu typu NK1 (neruSici vyroba, sluzby a komerce), ktera se
pfiCleni ke stavajici ploSe tohoto typu a umozni v této dilCi lokalité vystavbu
mrazirenského skladu potravin; sou€asné se v této €asti méni regulativ maximalni
vySky objektd z 12m na 19m;
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e 9/1b — méni ¢ast navrhované plochy VZ (mimolesni vefejné pfistupna zelen) o
vyméfe 0,14 ha na plochu typu NK1 (neruSici vyroba, sluzby a komerce), ktera se
pfi¢leni ke stavajici plose tohoto typu; zastavba v této dil¢i lokalité je jiz realizovana a
jedna se o uvedeni tzemniho planu obce do souladu se skute€nosti;

e 9/1c - ve stavajicim logistickém areadlu se méni regulativ minimalniho podilu
nezpevnénych ploch (koeficient zelené) definovany pro plochu typu NK v hodnoté
30% na nové definovany regulativ pro plochu NK1 v hodnoté 24%, ktera plati v celém
logistickém arealu, tedy souhrnné v &astech 9/1a, 9/1b a 9/1c; tato hodnota je
odvozena od skutec¢ného podilu nezpevnénych ploch v celém tomto logistickém
aredlu po realizaci navrhovaného objektu mrazirenského skladu, vcetné
manipulaénich a dopravnich ploch, a je dale nepodkrocitelna.

Lokalita 9/2 vymezuje zamér vybudovani pésSiho propojeni na pozemcich &.parc. 517/3
a 517/2 jako vefejné prospésné stavby. V dosud platném GUzemnim planu se jedna o plochy
verejnych prostranstvi bez blizSi specifikace.

Lokalita 9/3 je navrhovana z diivodu potfebného rozSifeni vefejného prostranstvi a
dopravniho prostoru na kfizovatce silnic [1/101 a [1/00320 u Doubravice pro ucely
vybudovani okruzni kfizovatky. Vzhledem k rovhomérnéjSimu rozlozeni dopravni zatéze na
ramenech této kfizovatky po zprovoznéni jizniho segmentu Prazského okruhu je tento tvar
vhodnéjSi s ohledem na mozné zvySeni bezpeénosti a plynulosti dopravy. Sou&asné
zahrnuje moznost vybudovani chodnikl pfi pritahu silnic 11/101 a [1l/00320 s ohledem na
bezpecnost chodcu. Stavba kfizovatky a chodniki je zafazena do seznamu vefejné
prospéSnych staveb s moznosti zasahu do nevefejnych pozemkd v nezbytné nutném
rozsahu.

Lokalita 9/4 méni vyuziti Uzemi na zapadnim okraji zastavby Modletic v pfestavbovém
arealu pramyslové vyroby a sklad(l na plochu typu OS — smiSené obytné tuzemi.

Lokalita 9/5 navazuje na lokalitu 9/4 zapadnim smérem a rozSifuje zde zastavitelné
plochy pro vyuziti typu OS — smiSené obytné Uzemi na pozemcich dosavadni orné pady
(OP). Vyméra této nové zastavitelné €asti se rovna vymére plochy — lokality 9/8, ktera rusi
zastavitelnost dnesni orné pldy pro navrhovou plochu PS — primyslova vyroba a sklady.
Tato zaména zastavitelnych ploch v rozsahu 0,75 ha se tyka pozemkl téhoz vlastnika.
Kromé vhodnéjsi polohy zastavitelného uzemi (z hlediska obsluhy dopravni a technickou
infrastrukturou) a vhodnéjSiho zplsobu vyuziti dojde touto zaménou téz k zaborim
v priméru méné hodnotné zemeédélské pady dle BPEJ.

Lokalita 9/6 vymezuje koridor vefejné pfistupné mimolesni zelené (VZ) s ochrannou,
izolaCni a estetickou funkci pfi zapadnim a jihozapadnim okraji sidla Modletice. Tento
koridor bude vhodné doplnén pési cestou, ktera doplni jiz budovany systém do okruhu kolem
zastavéného uzemi sidla.

Lokalita 9/7 méni vyuziti stavajiciho (pfestavbového) arealu z plochy PS (prumyslova
vyroba a sklady) na plochu typu NK (neruSici vyroba, sluzby a komerce).

Lokalita 9/8 ruSi zastavitelnost plochy pro primyslovou vyrobu a sklady na jihozapadnim
okraji sidla a vraci tuto plochu do ploch orné pady. Navrh souvisi s lokalitou 9/5 (viz
komentar vyse).

Lokalita 9/9 méni vyuziti zastavitelné plochy typu PS (primyslova vyroba a sklady) na
zastavitelnou plochu typu NK (neruSici vyroba, sluzby a komerce).
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Lokalita 9/10 méni vyuziti zastavitelné plochy typu PS (primyslova vyroba a sklady) a
stavajiciho arealu v ploSe typu ZV (smiSené uzemi zivoc€iSné a ostatni vyroby nebo skladl)
na plochu typu NK (neruSici vyroba, sluzby a komerce).

Tabulkovy prehled véech lokalit zmény &. 9 UPO Modletice:

¢. vyuziti dle navrhované vymeéra

lok. platného UP vyuziti cca (ha)
9/1al VZ |vet.pfistupna zelen NK1|nerus.vyroba, sluzby a komerce 0,63
9/1b| VZ |vef.pFistupna zelen NK1[nerus.vyroba, sluzby a komerce 0,14
9/1c| NK [nerus.vyroba, sluzby a kom| NK1|nerus.vyroba, sluzby a komerce 6,89
9/2 | vef.prostranstvi pési propojeni, ver.prospésna stavba| 170m
9/3 |vef.prostranstvi, doprava, NK doprava - okruzni kfizovatka, chodniky] 0,31
9/4| PS |prim.vyroba a sklady OS |smiSené obytné Uzemi 1,03
9/5| OP |ornapuda OS [smiSené obytné uzemi 0,75
9/6| OP |ornapuda VZ |vef.pfistupna zelen, cesta 0,23
9/7| PS |prim.vyroba a sklady NK [nerus.vyroba, sluzby a komerce 2,96
9/8| PS |prim.vyroba a sklady OP |ornd ptda 0,75
9/9| PS |prim.vyroba a sklady NK [nerus.vyroba, sluzby a komerce 1,27
9/10 PS E).rum.vyrolba a sklady NK | nerus.vyroba, sluzby a komerce 1,97

ZV |Ziv.a ost.vyroba a sklady

CELKEM 16,93

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI
4.1 dopravni infrastruktura

Navrzené lokality zmény &. 2 UPO Modletice neméni koncepci dopravni infrastruktury
ani nevyvolavaji pozadavky na jeji zménu. Lokalita 9/2 zafazenim péSiho propojeni,
vymezeného jiz dosavadnim Uzemnim planem, do seznamu vefejné prospéSnych staveb
pfispiva k moznosti jeho realné vystavby. Lokalita 9/3 je navrhovana z divodu potfebného
rozSifeni vefejného prostranstvi a dopravniho prostoru na kfizovatce silnic 11/101 a 111/00320
u Doubravice pro ucely vybudovani okruzni kfizovatky. Vzhledem k rovnomérnéjSimu
rozloZeni dopravni zatéZze na ramenech této kfizovatky po zprovoznéni jizniho segmentu
Prazského okruhu je tento tvar vhodnéjdi s ohledem na mozné zvySeni bezpec€nosti a
plynulosti dopravy. Sou€asné zahrnuje moznost vybudovani chodnikd pfi pratahu silnic
[1/201 a 111/00320 s ohledem na bezpecnost chodcll. Stavba kfizovatky a chodnikd bude
zafazena do seznamu vefejné prospésnych staveb s moZnosti zasahu do nevefejnych
pozemkl v nezbytné nutném rozsahu.

4.2 technicka infrastruktura

Zménou 6. 9 UPO Modletice se zadnym zplsobem neméni koncepce technické
infrastruktury. Upravy ve vymezeni zastavénych Gzemi a zastavitelnych ploch, stejné jako
zmeény v jejich vyuziti jsou nepodstatné a plosné velmi malé, nemaji tedy vliv na potfebné
kapacity technické infrastruktury.

Pfi zméné vyuziti ploch budou pfi vystavbé dodrZzena v misté dosud obvykla pravidla
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a zasady dosavadniho uzemniho planu pfi likvidaci deStovych a splaskovych vod a
zasobovani vodou — plati zejména pro zastavitelné plochy na dosavadnich pozemcich orné

pudy.

4.3 obcanské vybaveni

Zména uzemniho planu nevyvolava nové pozadavky na ob&anské vybaveni
komunalniho charakteru.

4.4  verejna prostranstvi

Koncepce vefejnych prostranstvi neni touto zménou Uzemniho planu nijak narusena.
Plochy navrhované pro smiSenou obytnou funkci vzhledem k jejich malému rozsahu
nevyvolavaji nutnost navrhu samostatné vymezenych ploch vefejnych prostranstvi ve
smyslu §7 wvyhlasky ¢.501/2006 Sb. Pozitivnimi prvky z hlediska kvality vefejnych
prostranstvi, bezpe€nosti pohybu péSich a prostupnosti Uzemi vc€etné vyuzZivani
bezprostfedniho rekrea¢niho zazemi obce jsou zmény v lokalitach 9/2, 9/3 a 9/6.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENIi PLOCH
A STANOVENiIi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi NEROSTU

Zména ¢&. 9 UPO Modletice nemé&ni koncepci usporadani krajiny a neméni ani zplisob
vyuziti ploch v nezastavéném uzemi, s vyjimkou lokalit 9/1a a 9/1b, které vSak jsou velmi
malého rozsahu a znamenaiji rozSifeni logistického arealu (plocha typu NK) do ¢asti puvodni
plochy typu VZ — vefejné pfistupna zelen. Lokalita 9/1b je pfitom legalizaci sou¢asného
stavu, tj. uvedeni uzemniho planu do souladu se skute¢nym stavem vyuZiti této &asti plochy.
Realizace nové zastavby v lokalité 9/1a je podminéna predchozi realizaci sadovych Uprav
na pozemcich parc. ¢ 694, 701 a 705 k.u. Modletice u Dobrejovic podle projektu
odsouhlaseného organem ochrany pfirody a krajiny (Mé&stsky Gfad Riany, odbor Zivotniho
prostiedi); tato vysadba bude slouzit zejména k omezeni negativniho plsobeni této stavby a
staveb jiz dfive realizovanych v ramci logistického arealu na sousedici krajinné prostredi (viz
téZ podminky vyuZiti lokality 9/1a uvedené v kap. 6).

6 STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi, POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH
A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, INTENZITY VYUZITi POZEMKU V
PLOCHACH)

stanoveni podminek pro vyuziti ploch
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Regulativy funk&niho a prostorového usporadani v uUzemi fFeSeném zménou

uzemniho planu vychazeji ze schvalenych regulativil pro dany typ funkéni plochy. Regulativy
jsou shodné s platnym uzemnim planem obce — identifikace pomoci kddu a barvy plochy (viz
legenda hlavniho a koordina¢niho vykresu) — s vyjimkou nasledujicich zmén, doplnéni a
podminek:

1.

noveé je definovana plocha NK1, ktera je vymezena celou plochou logistického arealu
pod timto oznaéenim; pro celou tuto plochu se stanovuje regulativ minimalniho podilu
nezpevnénych ploch (koeficient zelen&) v hodnoté 24% (oduvodnéni viz kap. 14);

v Casti plochy NK1 oznacené jako 9/1a, ve které bude umistén objekt mrazirenského
skladu potravin, se pro moznost umisténi potfebné technologie stanovuje regulativ
maximalni vySky objektu 19 m; tato vysSka je ve shodé s pravidly tohoto uzemniho
planu méfena mezi nejvy§Sim mistem rostlého terénu pozemku, na kterém stavba
stoji (pozemek parc. €. 385/6, jeho max. nadm. vySka je 380,5 m n.m.) a nejvySSim
mistem konstrukce stavby, ktera je ve vy3ce 399.3 m n.m. VySka jihozapadni stény
objektu (smérem k Popovickam) méfena od jeji paty v Urovni upraveného terénu po
horni okraj atiky pfitom nepfekro€i 17 m;

na zakladé stanoviska dotéeného organu ochrany pfirody a krajiny, tj. Méstského
Ufadu v Rianech, je podminkou umisténi a realizace stavby v lokalité 9/1a
pfedchozi realizace sadovych uprav na pozemcich parc. ¢. 694, 701 a 705 k.u.
Modletice u Dobrejovic podle projektu odsouhlaseného timto dot€enym organem;
tato vysadba bude slouzit zejména k omezeni negativniho plsobeni této stavby a
staveb jiz dfive realizovanych vramci logistického arealu na sousedici krajinné
prostiedi;

na zakladé stanoviska Krajského ufadu Stfedoeského kraje budou konkrétni zaméry
stavby v plochach NK1 a NK ve fazi projektové pfipravy predloZzeny Krajskému ufadu
Stfedoceského kraje jako pfisluSnému uUfadu k vyjadieni, zda budou ¢i nebudou
pfedmétem posouzeni vlivi na zivotni prostfedi ve smyslu §4 odst. 1 zakona &.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisu;
na zakladé stanoviska Krajské hygienické stanice je umisténi obytné zastavby
v lokalitach 9/4 a 9/5 v Urovni Uzemniho rozhodnuti vazano podminkou prokazani
spinéni hygienickych limitd hluku v chranénych vnitfnich a venkovnich prostorech
staveb a v chranénych venkovnich prostorech vuci hluku z provozu silniéniho okruhu
kolem Prahy (Prazského okruhu) hlukovou studii, v pfipadé lokality 9/4 bude ve studii
zohlednéno pfipadné ovlivnéni hlukem z blizkého aredlu na plose 9/7 (ménéna
ztypu PS — primyslova vyroba a sklady na typ NK — neruSici vyroba, sluzby a
komerce) a z obsluzné dopravy tohoto arealu;

na zakladé pozadavku obce Modletice se doplfiuji pravidla pro uplathovani
koeficientu zastavéni v zastavéném Uzemi obce takto: "U stavebnich pozemkd, které
byly zastavény prokazatelné pfed 24.1.2002, tedy pfed schvalenim uzemniho planu
obce Modletice, a které jsou soucasti ptvodni sidelni struktury sidel Modletice a
Doubravice (netyka se komercnich zon), se maximalni intenzita vyuZiti stanovuje
jako 1,25 nasobek zastavéné plochy staveb prokazatelné a radné postavenych
k 24.1.2002, za predpokladu spinéni obecné zavaznych prfedpist ohledné
odstupovych vzdalenosti staveb k hranicim sousednich pozemk( a ke stavbam na
sousednich pozemcich; v téchto pripadech se neuplatriuje minimalni koeficient
zelené.”
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7 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

Zménou &. 9 UPO Modletice se aktualizuje seznam vefejné prospésnych staveb, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, nasledujicim zpusobem:

Dosud platny seznam vefejné prospé&snych staveb UPO Modletice s moznosti vyvlastnéni
po zménach &. 1 aZ 8:

stavby pro dopravu:

1. Silniéni okruh kolem Prahy s kfizovatkou na dalnici D1 a na silnici II/101;
2. Uprava kfiZzovatky dalnice D1 a silnice 11/101;

3.a PfeloZzka silnice 111/00320 Popovi¢ky — Doubravice;

3.b Nova obsluzna a pé&Si komunikace Doubravice — komeréni zéna;

4. Nové pfipojeni Modletic na silnici 11/101;

stavby pro vodni hospodarstvi:

5. Obecni vodojem a upravna vody véetné pfijezdové cesty (Cast p.¢. 109/5, 109/29,
109/31 KN);

6. Rozsiteni COV v Doubravici (p.&. st. 127, p.6. 399/4 KN);

7. Pfipojeni obce na vodovodni pfivadéc;

stavby pro energetiku:

9. Prelozka a nova kabelova trasa vedeni VN;

10. Nové distribu¢ni kabelové trafostanice 22/0,4 kV;

11.a. Propojeni VTL plynovodu Modletice — Doubravice — aktualizace trasy;
11.b  Zokruhovani stavajici sité STL plynovodu.

Zménou &. 9 se rusi verejné prospé&sné stavby:

stavby pro dopravu:

1. Silniéni okruh kolem Prahy s kfiZovatkou na dalnici D1 a na silnici 11/101
- tato stavba jiz byla realizovana;
2. Uprava kfizovatky dalnice D1 a silnice 11/101

- tato stavba jiz byla realizovana;
3.a Prelozka silnice 111/00320 Popovi¢ky — Doubravice

- ruSi se v jiz realizovaném useku Doubravice — napojeni na 11/101;
3.b Nova obsluzna a pési komunikace Doubravice — komeréni zéna

- tato stavba jiZz byla realizovana;
4, Nové pfipojeni Modletic na silnici 11/101

- ru8i se v jiz realizovaném useku v komercni zéné;

stavby pro vodni hospodarstvi:

5. Obecni vodojem a upravna vody véetné pfijezdové cesty (€ast p.¢. 109/5, 109/29,
109/31 KN)
- tato stavba jiz byla realizovana;

6. Rozsifeni COV v Doubravici (p.&. st. 127, p.€. 399/4 KN)
- tato stavba se zde realizovat nebude (viz zména UPO ¢&. 7/9, nova COV Doubravice
byla realizovana na sousednich pozemcich p.¢. 399/5, st. 198);
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7. Pfipojeni obce na vodovodni pfivadéc
- tato stavba jiz byla realizovana;

stavby pro energetiku:

11.a. Propojeni VTL plynovodu Modletice — Doubravice
- tato stavba jiz byla realizovana;

11.b  Zokruhovani stavajici sité STL plynovodu
- tato stavba jiz byla realizovana.

Zménou &. 9 se nové vymezuji verejné prospésSné stavby:

dopravni infrastruktura:

9/2 Pé&si propojeni v Doubravici (parc.€. 517/2, 517/3);

9/3  Okruzni kfizovatka na kfizeni silnic 11/101 a [11/00320 u Doubravice spolu s chodniky
podél pratahd téchto silnic v zastavéném Gzemi;

9/6 Pé&si cesta s doprovodnou zeleni pfi zapadnim okraji zastavby.

Aktualizace seznamu po zméné ¢&. 9:

dopravni infrastruktura:

3.a Prelozka silnice 111/00320 v useku Popovi¢ky — Doubravice;

4. Nové pfipojeni Modletic na silnici 11/101, usek Modletice — komeréni zéna;

9/2 Pé&3i propojeni v Doubravici (parc.C. 517/2, 517/3);

9/3  Okruzni kfizovatka na kFizeni silnic 11/101 a [11/00320 u Doubravice spolu s chodniky
podél pratahd téchto silnic v zastavéném Gzemi;

9/6 Pé&Si cesta s doprovodnou zeleni pfi zapadnim okraji zastavby.

technicka infrastruktura:
9. Prelozka a nova kabelova trasa vedeni VN;
10. Nové distribuéni kabelové trafostanice 22/0,4 kV.

) Uvedené verejné prospésné stavby jsou téz vymezeny v grafické pfiloze této zmény
UPO — vykresu €. 3 — Aktualizovany vykres vefejné prospésnych staveb.

8 VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Zménou &. 9 UPO Modletice se aktualizuje seznam vefejné prospésnych staveb, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo, nasledujicim zptusobem:

Dosud platny seznam vefejn& prospé&snych staveb UPO Modletice s moznosti uplatnéni
predkupniho prava po zménach ¢&. 1 az 8:

stavby pro komunalni vybavenost:

12. Nastavba a pfistavba objektlt prodejny €.p. 6 a matefské Skoly €.p. 19
(p.C. st. 80, 83, ¢ast p.¢. 56/1, 56/2 KN);

13. Sportovni a détské hristé (p. €. 80/1, 80/2, 82/1 KN);

15. Hasic¢ska zbrojnice s pozarni nadrzi (p.€. 87/1, 87/2 KN).
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Zménou 6. 9 se rusi verejné prospésné stavby:

12. Nastavba a pfistavba objekt prodejny ¢€.p. 6 a matefské Skoly €.p. 19
(p.C. st. 80, 83, ¢ast p.¢. 56/1, 56/2 KN)
- tato stavba jiz byla realizovana;
13. Sportovni a détské hfisté (p. €. 80/1, 80/2, 82/1 KN)
- tato stavba jiz byla realizovana;
15. Hasi¢ska zbrojnice s pozarni nadrzi (p.¢. 87/1, 87/2 KN)
- tato stavba jiz byla realizovana.

Aktualizace seznamu po zméné €. 9:

Uzemni plan obce Modletice po zméné &. 9 neobsahuje Zzadné vefejné prospésné
stavby a vefejné prospésna opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

9 ZAVER, UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Ode dne ucinnosti této zmény €. 9 uzemniho planu obce Modletice (§ 173 odst. 1
spravniho fadu) se plvodni Casti (odstavce) obecné zavazné vyhlasky o zavazné cCasti
uzemniho planu obce Modletice, které jsou s touto zménou uzemniho planu v rozporu,
nepouziji.

Zména ¢&. 9 UPO Modletice je vyhotovena v 5 ti§ténych paré a je uloZena na 2 ks CD.
Vykresy jsou zpracovany v CAD systému MicroStation a vydany ve formatu PDF v méfitku
1:5 000, textova ¢ast uzemné planovaci dokumentace je zpracovana v aplikaci Word jako
dokument Microsoft Office a je vydana rovnéz ve formatu PDF.

Vyrokova ¢ast obsahuje 12 listu (stran) textové ¢asti a 3 vykresy — vykres zakladniho
Clenéni uzemi, hlavni vykres a aktualizovany vykres vefejné prospésnych staveb.

Odlvodnéni obsahuje 11 list (stran) textové ¢asti a 2 vykresy — koordinacni vykres a
vyhodnoceni zaboru ZPF.

Zména & 9 UPO Modletice obsahuje celkem 23 listd (stran) textové &asti a 5
vykresua.

stranka 12 z 24




Zména &. 9 tuzemniho plénu obce (UPO) Modletice - OOP

.  ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

10 NALEZITOSTI VYPLYVAJIiCi ZE SPRAVNIHO RADU

10.1 Postup pf¥i pofizeni zmény ¢&. 9 UPO Modletice

Zakladni data postupu pofizovani:

2.8.2012 rozhodnuti zastupitelstva obce Modletice o pofizeni zmény & 9 UPO
Modletice z vlastniho podnétu a na navrh spol. HOPI, s.r.o0.;

13.9.2012 schvaleni zadani zmény ¢&. 9 v zastupitelstvu obce;

4.2.2013 predani navrhu zmény €. 9 pro spole¢né jednani projektantem;

6.2.2013 oznameni spole¢ného jednani o navrhu dot€enym organim a sousednim
obcim;

7.2.2013 oznameni o vystaveni navrhu vefejnou vyhlaskou;

28.2.2013 datum konani spole¢ného jednani dotéenych organl a sousednich obci;

25.3.2013 IhGta pro podavani pfipominek verejnosti;

30.3.2013 Ih(ta pro podavani stanovisek dotéenych organu a pfipominek sousednich
obci;

8.4.2013 zaslani stanovisek a pfipominek na krajsky ufad se zadosti o vydani
stanoviska dle §50 odst. 7 stavebniho zakona;

29.4.2013 pofizovatel obdrzel souhlasné stanovisko krajského ufadu dle §50 odst. 7
stav. zakona;

6.5.2013 pfedani upraveného navrhu zmény €. 9 pro vefejné projednani projektantem;

2.5.2013 oznameni o konani vefejného projednani dot€enym organim a sousednim
obcim;

2.5.2013 vefejna vyhlaska — oznameni o konani vefrejného projednani;

6.6.2013 datum konani vefejného projednani;

13.6.2013 Ihata pro podavani pfipominek a namitek vefejnosti, stanovisek dotenych
organUl a pfipominek sousednich obci;

18.7.2013 vydani zmény &. 9 UPO Modletice zastupitelstvem obce Modletice;

19.7.2013 oznameni o vydani zmény &. 9 UPO Modletice vefejnou vyhlaskou;

3.8.2013 nabyti G&innosti zmény &. 9 UPO Modletice.

10.2 Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach véetné odivodnéni tohoto
rozhodnuti

V fadné Ihuté pro podavani namitek byla uplatnéna jedina namitka, podana manzeli
Dvorackovymi, Doubravice 90, ktefi nesouhlasi s provedenim zmény uUzemniho planu
v lokalité 9/2 - zamér vybudovani pésiho propojeni na pozemcich &.parc. 517/3 a 517/2 jako
vefejné prospésné stavby. V dosud platném uzemnim planu se jedna o plochy vefejnych
prostranstvi bez bliZzSi specifikace. Pofizovatel zmény uzemniho planu spolu s uréenym
zastupitelem navrhli tuto namitku neakceptovat s odivodnénim a odkazem na §53 odst. 1
stavebniho zakona, kde o namitkdch ma byt rozhodovano s ohledem na vefejné zajmy.
Navrhovana zména souvisi se zménou ¢&. 9/3, tj. moznost vybudovani vefejné prospésnych
staveb - okruzni kfizovatky a chodniku pfi silnici 11/101. Zmény &. 9/2 a 9/3 koresponduiji se
snahou obce Modletice o Upravu a revitalizaci silnice 11/101 a bezpe¢né propojeni obytnych a
komerénich ¢asti obce pro pési dopravu. Propojeni v lokalité 9/2 mize byt sou€asti zkraceni
cest ob&anlt Doubravice k autobusové zastavce u Tvinu a k dalSim cilim. Zahrnuti tohoto
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zaméru do seznamu vefejné prospésnych staveb je podminkou potiebného pFevodu
pozemku parc. & 517/3, ktery je ve vlastnictvi CR — Statniho pozemkového uUfadu, do
vlastnictvi obce Modletice. Oba pozemky zmény €. 9/2 jsou jiz dle platného uzemniho planu
soucasti vefejnych prostranstvi a jejich zaclenéni do seznamu vefejné prospésnych staveb
je vySe oduvodnéno jako nesporny vefejny zajem, ktery v daném pfipadé prevazuje nad
zajmy ochrany soukromi osob, podavajicich namitku, pficemz zamér pfipadné realizace
pésiho propojeni nikterak pfimo nezasahuje na pozemky téchto osob.

Podani manzelu Dvorackovych pofizovatel obdrzel dne 11.6.2013. Podani bylo podavateli
nazvano ,Nesouhlasné stanovisko k navrhu zadani uzemniho planu obce Modletice &. 9“
Pofizovatel konstatuje, ze zadani zmény &. 9 uzemniho planu obce Modletice bylo jiz fadné
projednano a schvaleno zastupitelstvem obce Modletice dne 13.9.2012. Pofizovatel pfes
nespravny nazev toto podani pfevzal a povazuje je v kontextu obsahu za namitku proti
navrhu zmény €. 9 Uzemniho planu obce Modletice, uplatnénou fadné ve Ihaté pro jeji
podavani.

K uvedené namitce pfijalo zastupitelstvo obce Modletice na svém vefejném jednani dne
13.6.2013 nasledujici usneseni:

Zastupitelstvo obce Modletice, prislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona €. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsSich predpist (stavebni
zakon), ve spojeni s §55 odst. 2 stavebniho zakona a s §172 odst. 5 zakona ¢. 500/2004
Sh., spravni fad rozhoduje o neprijeti namitky manzelti Dvorackovych proti zméné
v lokalité 9/2 v souladu s navrhem rozhodnuti a odlivodnénim porizovatele a uréeného
zastupitele.

Zastupitelstvo obce Modletice se dale na navrh pofizovatele zabyvalo nasledujicimi doslymi
podanimi:

podani €. 1.:

podani pani Marie Pevné a Pavly Vanistové, spoluvlastnic pozemku parc. ¢. 545/1 k..
Modletice u Dobfejovic ze dne 3.9.2012 (doSlo 6.9.2012) nazvané jako ,Namitka k navrhu
zmény &. 9 UPO Modletice*, ve kterém podavajici nesouhlasi se zmé&nou tykajici se tohoto
pozemku s odavodnénim, Zze do projektu v souladu s dosavadnim uzemnim planem vlozily
znacné finanéni prostfedky a navrhovanou upravou dochazi ke znehodnoceni tohoto
pozemku;

podani €. 2.:

podani Ing. Petra Vanisty jako spoluvlastnika pozemku parc. ¢. 133/1, 133/10, 133/11,
133/25, 133/26 a 133/27 k.u. Modletice u Dobfejovic ze dne 4.9.2012 (doSlo 7.9.2012)
nazvané jako ,Namitka k navrhované zméné &. 9 UPO Modletice* (dle §52 odst. 2
stavebniho zakona), ve kterém podavajici nesouhlasi se zménou vyuziti téchto pozemku na
typ NK a zada ponechani v typu PS.

K témto podanim pofizovatel pfedné vznasi nasledujici vécné a formalni vyhrady:

k podani €. 1.:
e pozemek s parc. €. 545/1 v k.u. Modletice u Dobfejovic neexistuje, zjevné se jedna o
chybu a je minén pozemek parc. €. 565/1, ktery je ve spoluvlastnictvi podavajicich a
jehoz se tyka feseni lokalit zmény €. 9/5, 9/6 a 9/8;
e namitku Ize uplatnit pouze a az v ramci fizeni o zméné uzemniho planu, tedy ve fazi
vefejného projednani dle §52 stavebniho zakona, nikoli ve fazi pfipominek k navrhu
zadani, jako tomu bylo v daném pfipadé; namitka tedy byla uplatnéna pfedCasné.
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k podani €. 2:
e namitku Ize uplatnit pouze a az v ramci fizeni o0 zméné uzemniho planu, tedy ve fazi
vefejného projednani dle §52 stavebniho zakona; nikoli ve fazi pfed schvalenim
zadani, jako tomu bylo v daném pfipadé; namitka tedy byla uplatnéna pfedcasné.

Pfes uvedené vyhrady pofizovatel pfedlozZil zastupitelstvu obce Modletice tato podani jako
namitky spolu s navrhem rozhodnuti o nich a odivodnénim tohoto rozhodnuti:

Podani &. 1.:

Zastupitelstvo obce Modletice v ramci jednani o vydani zmény &. 9 UPO Modletice rozhodlo
0 nepfijeti namitky pani Marie Pevné a Pavly Vanistové, uplatnéné pred€asné dne
3.9.2012, a trva na provedeni zmény €. 9 v lokalitach 9/5, 9/6 a 9/8 podle pfedloZzené
dokumentace.

Oduvodnéni:

Zména €. 9 uzemniho planu obce v lokalitach 9/4, 9/5, 9/7, 9/8, 9/9 a 9/10 v souladu se svym
zadanim koncepc¢né feSi odstranéni moznosti vyuziti Casti zastavéného a zastavitelného
uzemi sidla Modletice pro funkci PS — primyslova vyroba a sklady — nahradou za vhodnéjsi
zpusoby vyuziti ve vazbé na stavajici a stabilizované obytné plochy, plochy ob¢anského
vybaveni a zelené. Nové plochy pro bydleni nebo neruSici komercni Cinnosti nebudou
vrozporu se zakladni sidelni funkci (bydlenim). Plochy pro vyrobu a skladovani,
charakterizované v §11 vyhl. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,
mohou svymi negativnimi vlivy pasobit za hranicemi svych pozemku, coz je pro zaclenéni do
ploch sidla nepfipustné. Dale musi byt pro tyto plochy zajisténo pfimé napojeni na
dostate¢né kapacitni dopravni infrastrukturu, bez negativnich vlivi dopravni obsluhy na
bydleni. Plochy vyroby a skladovani, lokalizované v malém obytném sidle nebo na jeho
okraji, tyto pozadavky nesplfiuji, a proto je jejich vymisténi, resp. nahrada jinym zplsobem
vyuziti v souladu s obecné platnymi predpisy i s vefejnym zajmem obce. S ohledem na
ustanoveni §102 stavebniho zakona ve znéni uc¢inném od 1.1.2013 by bylo mozné
zastavitelnost plochy typu PS v lokalité 9/8 zruSit bez nahrady, pfesto zména uzemniho
planu nahradou za toto zruSeni vymezuje novou zastavitelnou plochu v lokalité 9/5 o stejné
vyméfe (0,75 ha) a na stejném pozemku parc. €. 565/1, pouze v misté vhodnéjSim pro funkci
bydleni z hlediska kompaktniho tvaru zastavby a napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu obce, téZ vhodnéjSim z hlediska dil€iho zdboru ZPF nizSi kvality.

Podani €. 2.:

Zastupitelstvo obce Modletice v ramci jednani o vydani zmény &. 9 UPO Modletice rozhodlo
0 nepfijeti namitky Ing. Petra Vanisty, uplatnéné pfedCasné dne 4.9.2012, a trva na
provedeni zmény €. 9 v lokalité 9/10 podle pfedlozené dokumentace.

Oduvodnéni:

Zména €. 9 uzemniho planu obce v lokalitach 9/4, 9/5, 9/7, 9/8, 9/9 a 9/10 v souladu se svym
zadanim koncepcné feSi odstranéni moznosti vyuziti ¢asti zastavéného a zastavitelného
uzemi sidla Modletice pro funkci PS — primyslova vyroba a sklady — nahradou za vhodné;si
zpusoby vyuziti ve vazbé na stavajici a stabilizované obytné plochy, plochy ob&anského
vybaveni a zelené. Zména vyuziti plochy v lokalité 9/10 z plochy typu PS na plochu NK
(nerusici vyroba, sluzby a komerce) je v souladu s podporou bydleni jako prioritni funkce
v sidle. Plochy pro vyrobu a skladovani, charakterizované v §11 vyhl. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, mohou svymi negativnimi vlivy pusobit za
hranicemi svych pozemk, coz je pro zaclenéni do ploch sidla nepfipustné. Dale musi byt
pro tyto plochy zajisténo pfimé napojeni na dostatecné kapacitni dopravni infrastrukturu, bez
negativnich vlivi dopravni obsluhy na bydleni. Plochy vyroby a skladovani, lokalizované
v malém obytném sidle nebo na jeho okraji, tyto pozadavky nesplriuji, a proto je jejich
nahrada jinym zpUsobem vyuZiti v souladu s obecné platnymi pfedpisy i s vefejnym zajmem
obce.
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10.3 Uplatnéné pripominky

K dokumentaci nebyly uplatnény zadné pfipominky.

10.4 Uprava dokumentace na zakladé uplatnénych namitek a pfipominek

Na zakladé uplatnénych namitek a rozhodnuti zastupitelstva obce o jejich vypofadani nebylo
nutné dokumentaci upravovat.

11 VYSLEDEK PREZKOUMANIi ZMENY UZEMNIHO PLANU Z HLEDISKA SOULADU

11.1 s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Obec Modletice patfi do rozvojové oblasti OB1 — Rozvojova oblast Praha - vymezené
platnou Politikou tzemniho rozvoje CR 2008 (vydana Usnesenim vlady CR &. 929 ze dne
20.7.2009). Tato rozvojova oblast byla zpfesnéna Zasadami Uzemniho rozvoje (ZUR)
StifedoCeskeho kraje a obec Modletice v nich byla potvrzena jako sou€ast rozvojové oblasti
OBL1. V této oblasti se vyznamné projevuje nejsilngjsi koncentrace obyvatelstva v CR, je zde
nejvyssi soustfedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které maiji z velké Casti celostatni a
mezinarodni vyznamovy pfesah. Vyznamnym rozvojovym piedpokladem je dobré napojeni
na silniéni a dalni¢ni sit — poloha pfi kfizeni dalnice D1 a silniéniho okruhu kolem Prahy
(R1). Kromé téchto obecnych charakteristik pro Uzemni plan obce Modletice zadné
specifické pozadavky z Politiky Gzemniho rozvoje CR ani ze ZUR nevyplyvaji.

Nadfazenou uUzemné planovaci dokumentaci je pro Uzemni plan obce Modletice
dokumentace Zasady UGzemniho rozvoje (ZUR) Stfedodeského kraje. O vydani této
dokumentace rozhodlo Zastupitelstvo kraje dne 19. prosince 2011. Vydani bylo oznameno
vefejnou vyhlaskou ze dne 4.1.2012. ZUR nabyly uginnosti dne 22.2.2012.

Ze ZUR Sttedogeského kraje nevyplyvaji pro obec Modletice a pro jeji Gzemni plan
Zadné pozadavky na koordinaci uzemné planovaci €innosti obci (viz kap. 8 textové Casti a
vykres 1.2. Plochy a koridory nadmistniho vyznamu). Zména &. 9 UPO Modletice nezasahuje
do staveb, koridor( a ostatnich zaméru sledovanych v ramci ZUR Stiedodeského kraje.

Zména & 9 UPO Modletice je vsouladu s obecnymi pozadavky vyplyvajicimi
z dokumentu Program rozvoje uzemniho obvodu StfedoCeského kraje vydaného v zafi 2006
a aktualizovaného v roce 2009.

11.2 s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Tato zména uzemniho planu je zcela v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani,
vyjadifenymi v § 18 a § 19 zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), v platném znéni. V zadném pfipadé nejsou ohroZeny ani ovlivnény
architektonické a urbanistické hodnoty v uzemi, specifikované mimo jiné v uzemné
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analytickych podkladech spravniho obvodu ORP Ri¢any. Stejné tak jsou respektovany
pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi — blize viz kap. 14. Celkovy narust vyméry
zastavitelnych ploch ¢ini 0,86 ha (lokality 9/1a a 9/6; ostatni jsou jen zménou vyuziti jiz
zastavitelnych ploch nebo vyména plochy stejného rozsahu).

11.3 s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména &. 9 UPO Modletice, pokud jde o obsah a formu dokumentace i postup jejiho
pofizovani, je v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpisl, a jeho provadécich predpist - vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uuzemné planovaci €innosti, a vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych

pozadavcich na vyuzivani uzemi.

Uzemné planovaci dokumentace je vybranou &innosti ve vystavbé a je zpracovana
opravnénou osobou.

11.4 s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem Ffeseni rozport

VSechny pozadavky, které vyplynuly zfaze spoleéného jednani o navrhu, byly
zapracovany do upravené verze navrhu pro vefejné projednani a prevzaty téz do vysledné
dokumentace zmény.

SEZNAM DOSLYCH VYJADRENI KE ZMENE ¢. 9 UPO MODLETICE ve fazi spoleéného jednani
Ihata k vyjadreni pro DO 30.3.2013

Ihdta k vyjadreni pro vefejnost 25.3.2013

subjekt ¢.j. ze dne
ministerstvo primyslu a obchodu 5693/2013/31100 11.2.2013
MéU Ri¢any - pamatkova péce 7087/2013/MURI/OUPRR/271 14.2.2013
HZS Stfedoceského kraje HSKL - 549-2 / 2013-KO 19.2.2013
RSD (neni dot¢&.organ) 2795-RSD-13-110 4.3.2013
ministerstvo obrany - VUSS MOCR 1714/65324-UP/2013-7103/44 5.3.2013
Statni energeticka inspekce 081-13.2/13/010.103/PS 6.3.2013
Statni pozemkovy urad SPU 054031/2013 7.3.2013
Krajsky Urad - koordinované stan.  019839/2013/KUSK 18.3.2013
Krajska hygienicka stanice KHSSC 06296/2013 22.3.2013
Mé&U Ri¢any - OZP 6683/2013/MURI/OZP-00354 28.3.2013
Obec Modletice 29.3.2013
ministerstvo Zivotniho prostredi 671/500/13 21949/ENV/13 29.3.2013

Statni pozemkovy ufad ve svém stanovisku pozaduje respektovani projednaného a
schvaleného planu spolecnych zafizeni dle komplexni pozemkové upravy zapsané pro k.u.
Modletice u Dobfejovic. Pofizovatel k tomu konstatuje, ze zména & 9 UPO Modletice
nezasahuje jinym vyuzitim do vymezeni spoleénych zafizeni.
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Krajsky ufad (koordinované stanovisko) dle zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi
pozaduje, aby jakykoli pramysl byl umistén mimo obytnou zastavbu nebo v dostate¢né
vzdalenosti. Pofizovatel k tomu konstatuje, ze zména €. 9 UPO Modletice v lokalitach &. 9/4,
9/7, 9/8, 9/9 a 9/10, které sousedi s obytnou zastavbou obce, rusi vyuziti pro priimyslovou
vyrobu a sklady a nahrazuje je vyuZitim pro neruSici vyrobu a komerci, smisené bydleni
nebo ornou pudu. Tim jsou z Uzemniho planu obce vyfazeny v§echny plochy s uréenim pro
priimyslovou vyrobu a sklady.

Krajsky urad (koordinované stanovisko) dle zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na
zivotni prostfedi pozaduje, aby konkrétni zaméry na plochach NK1 (lokalita 9/1) a NK
(lokality 9/7, 9/9, 9/10) byly pfedloZeny krajskému ufadu jako pfislusnému uradu k vyjadreni,
zda budou ¢&i nebudou prfedmétem posouzeni vlivi na Zivotni prostfedi. Pofizovatel si je
védom, ze pozadavek je nadbyteCny, nebot vyplyva z pfislusného zakona o posuzovani
vlivl, pfesto byl do dokumentace beze zbytku zapracovan (viz kap. 6, bod €. 4.).

Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje pozaduje podminit vyuziti ploch pro bydleni
v lokalitach 9/4 a 9/5 vramci uzemnich Fizeni hlukovou studii, ktera prokaze splnéni
hygienickych limitd hluku z Prazského okruhu, v pfipadé lokality 9/4 zohlednit téz provoz a
dopravni obsluhu arealu v lokalité 9/7 (ménéno z priimyslové vyroby a skladd na nerusici
vyrobu a komerci). Uvedené pozadavky byly beze zbytku zapracovany (viz kap. 6, bod €. 5.).

Obec Modletice pozaduje navrhovanou cestu v lokalité 9/6 zafadit do seznamu vefejné
prospésnych staveb. Dale pozaduje u lokality zamku stanovit regulativ zastavénosti jako
1,25 nasobek stavu k 24.1.2002, kdy byl schvalen uzemni plan obce. Cesta s doprovodnou
zeleni v lokalité 9/6 byla do seznamu vefejné prospésSnych staveb zafazena (viz kap. 7).
Pozadavek zmény uplatiovani regulativu zastavénosti byl zapracovan obecné pro vsechny
stavebni pozemky, zastavéné kdatu schvaleni uUzemniho planu obce, s vyjimkou
komercnich zén (viz kap. 6, bod €. 6).

SEZNAM DOSLYCH VYJADRENI KE ZMENE ¢. 9 UPO MODLETICE ve fazi vefejného projednanil
Ihata k vyjadreni pro DO 13.6.2013

Ihdta k vyjadreni pro verejnost 13.6.2013

subjekt C.j. ze dne

Krajska hygienicka stanice KHSSC 19873/2013 2.5.2013
Krajsky urad - koordinované stan.  067430/2013/KUSK 13.5.2013

HZS Stredoceského kraje HSKL - 549-4 / 2013-KO 20.5.2013
ministerstvo obrany - VUSS MOCR 4612/66993-UP/2013-7103/44  29.5.2013

Uvedena stanoviska jiz neobsahovala dal§i pozadavky.

12 VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Krajsky ufad StfedoCeského kraje v ramci svého koordinovaného stanoviska k navrhu
zadani zmény &. 9 Gzemniho planu obce Modletice &.j. 120836/2012/KUSK zn. OZP/Tug ze
dne 17.8.2012:

a) konstatuje, Ze Ize vyloucit vyznamny vliv pfedloZzeného navrhu zadani samostatné i ve
spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost
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na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. V feSeném Uzemi a jeho pfilehlém okoli nelezi
Zadné evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti;

b) nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény €. 9 tzemniho planu obce Modletice
na zivotni prostredi.

Soudasné ze zadani zmény &. 9 UPO Modletice vyplyva, Ze neni uplatnén pozadavek
na zpracovani konceptu této zmény, resp. variantniho feseni.

Z uvedeného vyplyva, ze nebylo nutné zpracovat vyhodnoceni vlivd na Zivotni
prostfedi, potazmo ani vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi.

13 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi
PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO

Krajsky ufad StfedoCeského kraje zaslal koordinované stanovisko k navrhu zadani
této zmény €. 9 UPO Modletice &.j. 120836/2012/KUSK zn. OZP/Tu¢ ze dne 17.8.2012, ve
kterém:

- nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii zmény &. 9 UPO Modletice na Zivotni
prostiedi.

Vyhodnoceni vlivll na zivotni prostfedi proto nebylo zpracovano.

14 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména &. 9 UPO Modletice vymezuje nové zastavitelné plochy pouze v nepatrném
rozsahu — celkové 0,86 ha. Vymezeni zastavitelnych ploch se tyka nasledujicich lokalit:

9/1a — nové vymezeni v rozsahu 0,63 ha

9/5 — nové vymezeni v rozsahu 0,75 ha — vyména s lokalitou 9/8

9/6 — nové vymezeni v rozsahu 0,23 ha

9/8 — zruSeni zastavitelnosti v rozsahu 0,75 ha — vyména s lokalitou 9/5

Pfesun zastavitelné plochy stejného rozsahu z lokality 9/8 do lokality 9/5 je v zajmu
lepsi pfistupnosti pozemkl a vhodnéjsiho zarovnani zastavéného Uzemi. Lokalita 9/6 souvisi
s timto pfesunem — feSi vymezeni vefejnych prostranstvi vCetné zelené a cesty mezi
okrajem zastavéného uzemi a nové vymezenou zastavitelnou plochou v lokalité 9/5.
Vymezeni zastavitelnosti v lokalité 9/1a je zdldvodnéno dopinénim stavajiciho logistického
(skladového) arealu se zarovnanim jeho hranic do kompaktniho pldorysu a zejména tim, ze
souvisejici podminkou je realizace pasu izolaéni a pohledové zelené pfirodniho charakteru,
ktera vytvofi definitivni hranici mezi zastavénym uzemim komeréni zény a volnou krajinou.

V souladu se zadanim této zmény UPO bylo nutné vramci lokality 9/1 zménit
koeficient zelené tak, aby odpovidal realnému stavu tohoto logistického arealu, vcetné
navrhovaného umisténi mrazirenského skladu potravin a nezbytnych souvisejicich
manipulaénich ploch. Proto byla projektantem této zmény UPO provedena bilance ploch
zastavénych, zpevnénych a nezpevnénych v ramci zastavéné a zastavitelné plochy tohoto
arealu, ktery bude v uzemnim planu obce nadale vymezen jako specificka plocha NK1.
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Vymeéry a podily pfislusnych typu ploch, resp. povrchd, a souvislost s regulativy

platného uzemniho planu a jeho navrhované zmény, shrnuje tato tabulka:

BILANCE PLOCH ZASTAVENYCH, ZPEVNENYCH A NEZPEVNENYCH

V AREALU FIRMY HOPI V K. U. MODLETICE U DOBREJOVIC

(plocha NK1 dle navrhu zmény €. 9 UPO Modletice)

regulativy v % dle UPO

m?2 % platny navrh (zm.9)
zastavéna plocha - budovy stdvajici 29097 38,0
zastavéna plocha - budova navrhovand 3190 4,2
zastavéna plocha v navrhu celkem 32287 42,2 max. 45
zpevnéné plochy v navrhu 25404 33,2
nezpevnéné plochy v ndvrhu 18873 24,6 min. 30 min. 24
PLOCHA CELKEM 76 564 100

Z uvedené tabulky je zfejmé, Ze, co se tyka koeficientu zastavéné plochy,
navrhovany stav po realizaci mrazirenské haly plathému uzemnimu planu obce vyhovi —
dosahne 42,2%, pfiCemz maximum je 45%.

stranka 20 z 24




Zména &. 9 tuzemniho plénu obce (UPO) Modletice - OOP

Jind situace je po strance dodrzeni minimalniho podilu nezpevnénych ploch
(koeficient zelen&). Ten je pro plochy typu NK v uzemnim planu stanoven na 30%.
Navrhovany stav po realizaci mrazirenské haly bude mit 24,6% nezpevnénych ploch v celém
aredlu. Ztoho divodu je touto zmé&nou UPO navrzeno snizeni minimalniho podilu
nezpevnénych ploch pro plochu NK1 na hodnotu 24%.

15 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANIi UZEMi Z HLEDISKA SIRSIiCH
VZTAHU V UZEMi, VEETNE SOULADU S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

Dil&i zmény vyuZivani Uzemi, obsazené ve zméné &. 9 UPO Modletice, nevyvolavaji
potfebu koordinace s Uzemné planovaci dokumentaci okolnich obci z hlediska SirSich vztaht
v Uzemi.

Nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci je pro Uzemni plan obce Modletice
dokumentace Zasady Uzemniho rozvoje (ZUR) Stfedodeského kraje. O vydani této
dokumentace rozhodlo Zastupitelstvo kraje dne 19. prosince 2011. Vydani bylo oznameno
vefejnou vyhlaskou ze dne 4.1.2012. ZUR nabyly G&innosti dne 22.2.2012.

Ze ZUR Stfedogeského kraje nevyplyvaji pro obec Modletice a pro jeji Gzemni plan
zadné pozadavky na koordinaci Uzemné planovaci €innosti obci (viz kap. 8 textové Casti a
vykres 1.2. Plochy a koridory nadmistniho vyznamu). Zména &. 9 UPO Modletice nezasahuje
do staveb, koridord a ostatnich zamér( sledovanych v ramci ZUR Stfedogeského kraje.

Zména &. 9 UPO Modletice je vsouladu s obecnymi poZadavky vyplyvajicimi
z dokumentu Program rozvoje uzemniho obvodu StfedoCeského kraje vydaného v zafi 2006
a aktualizovaného v roce 2009.

16 VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANI

VSechny pokyny pro zpracovani navrhu zmény, obsazené ve schvaleném zadani,
jsou ve zméné ¢. 9 UPO Modletice spinény. Zadani neobsahovalo pozadavek na zpracovani
konceptu (variant feSeni).

V nasledujicim pfehledu jsou uvedeny pouze duleZita vyjadieni nebo poZadavky
sméfujici k navrhu zmény UPO; neuvadi se stanoviska, ve kterych dotéené organy zadné
pozadavky neuplatnily:

¢ Krajsky urad Stredoc¢eského kraje, Zborovska 11, 150 21 Praha 5, koordinované
stanovisko &.j. 120836/2012/KUSK zn. OZP/Tu¢ ze dne 17.8.2012:

a) konstatuje, ze Ize vyloucit vyznamny vliv pfedlozeného navrhu zadani samostatné i ve
spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost
na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. V feSeném Uzemi a jeho pfilehlém okoli nelezi
Zzadné evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti;
b) nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivd zmény €. 9 uzemniho planu obce Modletice na
Zivotni prostiedi.
Reseni:

- dokumentace neobsahuje vyhodnoceni vliva na Zivotni prostfedi a udrzitelny rozvoj
uzemi.
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e Méstsky urad v Ri¢anech, odbor ziv. prostiedi, Masarykovo nam. 53, 251 01
Rigany, stanovisko &.j. 35989/2012-MURI/OZP-00354 ze dne 6.9.2012:
Pozadavek:

- organ ochrany pfirody a krajiny nesouhlasi s pozadovanou zménou v lokalité 9/1a, {j.
zménou vyuziti €asti plochy VZ (vefejné pfistupna zelen) na plochu s vyuzitim NK (neruSici
vyroba, sluzby a komerce). PoZaduje ponechani plochy uréené pro zelen, ktera by
pohledové odclonila sou¢asné zastavéné pozemky. Objekty hal, umisténé navic na
navazkach, zvysuji pohledovou expozici zastavénych pozemk( na ukor krajinného razu
uzemi.

Reseni:

- pozadovana zména v lokalité 9/1a je ponechana, je vS8ak kompenzovana realizaci
sadovych uprav na plochach VZ — vefejné pfistupné zelené, které bezprostfedné sousedi
s vymezenym komercnim arealem. Realizace sadovych uprav podle projektu
odsouhlaseného organem ochrany pfirody a krajiny na pozemcich parc. €. 694, 701 a 705
k.u. Modletice u Dobfejovic je zavaznou podminkou vyuzitelnosti lokality 9/1a pro
navrhovany ucel.

17 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi A VYBRANE VARIANTY,
VCETNE VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU TOHOTO RESENI,
ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

Navrh dil€ich zmén byl vypracovan bez konceptu, nebyly poZzadovany Zzadné varianty
feSeni.

Realizaci této zmé&ny UPO dojde k vy$8i ochran& obytného Uzemi obce vigi viiviim
nebytové zastavby, zlepSeni vefejné infrastruktury zejména vysSi bezpec€nosti dopravy a
pohybu chodcl. Nevyznamnym rozSifenim zastavitelné plochy v lokalité arealu firmy HOPI,
s.r.o. se stanovuji pravidla koneé&né dostavby tohoto arealu, véetné uvedeni ¢asti Uzemniho
planu do souladu se skuteénosti. Zmé&na UPO dale aktualizuje sougasné vymezeni
zastavéného uzemi a aktualizuje pravni stav uzemniho planu po vSech dosud provedenych
zménach.

18 INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMIi, INFORMACE, ZDA A JAK BYLO RESPEKTOVANO STANOVISKO K
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI, POPRIPADE ZDUVODNENI,
PROC TOTO STANOVISKO NEBO JEHO CAST NEBYLO RESPEKTOVANO

Z koordinovaného stanoviska Krajského ufadu StfedoCeského kraje k navrhu zadani
Zmény &. 9 UPO Modletice (koordinované stanovisko &.j. 120836/2012/KUSK zn. OZP/Tug
ze dne 17.8.2012) vyplynulo, Ze neni nutné zpracovat posouzeni vlivi koncepce na Zivotni
prostiedi ve smyslu zdkona €. 100/2001 Sb.

Dale z uvedeného stanoviska vyplynulo, Ze Ize vyloudit vyznamny vliv této zmény na
evropsky vyznamné lokality a pta¢i oblasti stanovené pfislusnymi nafizenimi viady.

Z té&chto divod(i nebylo provedeno vyhodnoceni zmény & 9 UPO Modletice na
udrzitelny rozvoj uzemi.
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19 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE
LESA

Zména &. 9 UPO Modletice vyvolava naroky na zabory zemédélského padniho fondu
celkem ve 3 lokalitach katastralnihno Uzemi Modletice u Dobfejovic, které je jedinym
katastralnim Uuzemim obce. Jednotliva i celkova vyméra lokalit je relativné mala. Nejvétsi
zabor v lokalité ¢. 2 (0,75 ha) je kompenzovan zruSenim zastavitelnosti plochy stejného
rozsahu a dle BPEJ v priméru vy$si kvality ZPF, situované dle dosud platného UPO na
jihozapadnim okraji zastavby Modletic a uréené puvodné pro primyslovou vyrobu a sklady.
Celkovy narlist navrhovanych zaborlG v disledku zmény & 9 UPO &ini tedy 0,26 ha.
Vyhodnoceni navrhovanych zabor( ZPF je provedeno v souladu s platnou metodikou ve
vykresu 5. — Vyhodnoceni zabort ZPF — a formou nasledujicich tabulek:

Tab.1: Zabory ZPF v jednotlivych katastralnich uzemich a lokalitach podile kultur a tFid
ochrany

k.0.: |[Modletice u Dobfejovic Z&bor ZPF podle kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) s
0] ] > — 8 _\C(B/
Celkowy | 8§ 2| o e B |S2 23
. 5 i . a | £ |¢e © 7] © 9 8BS
¢.lok.| Zplsob vyuziti plochy | zabor . o (e| = o | &8 | Il IIl. V. V. |€3
g 1S s © o s O c o
ZPF (ha) = = N > £ Q =
o o o
1 [NK - nerus.vyroba, ... 0,04 0,04 0,04
2 |0OS - smiSené obytné Gz| 0,75 0,75 0,57 0,18
3 |VZ- verf.zelen, cesta 0,22 0,22 0,20 0,02
CELKEM 1,01 1,01 0,77 0,20 0,04

Tab. 2: Zabory ZPF podle ucelu (navrhovaného vyuziti), kultur a tfid ochrany

OBEC MODLETICE Zabor ZPF podle kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) 8
’ o 8 > g | 3 ‘\Cm/
Celkovy | 3 | £ v 5 e |z %‘ o>
¢.lok.| Zptisob vyuzitiplochy | zabor | & [© [ | = o |E¢2] | I . V. V. [958
© SIS o ) ] Za
ZPFha)| E |£|>| 8 | 8 |22 =
o o (=}
NK - nerus.vyroba,sluzby, ... 0,04 0,04 0,04
OS - smiSené obytné uzemi 0,75 0,75 0,57 0,18
VZ - vef.zelen, cesta 0,22 0,22 0,20 0,02
Obec Modletice celkem 1,01 | 1,01 0,00 0,00 000|077 020 0,00 0,04 0,00

Zménou &. 9 UPO Modletice je navrhovano zru$eni zastavitelnosti v plose 9/8 o
vyméfe 0,75 ha (uréeni vdosud platném UPO pro pramyslovou vyrobu a sklady) a
ponechani této plochy v souasném stavu vyuziti, tj. jako orna plda. Tato plocha ma
z hlediska kvality ZPF stuperi pfednosti v ochrané I. (kéd BPEJ: 5.11.00).

Touto zménou uzemniho planu obce nedochazi k zaborim pozemk( uréenych
k plnéni funkce lesa (PUPFL), nebot lokality zmény do téchto pozemku nezasahuiji.
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Pouceni
Proti opatfeni obecné povahy podle ustanoveni § 173 odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisl, nelze podat opravny prostfedek.
Do opatfeni obecné povahy a jeho odivodnéni mlze kazdy nahlédnout na Obecnim Ufadu
Modletice a bude zvefejnéno i zplisobem umoznujicim dalkovy pfistup - www.modletice.cz

Uginnost
Toto opatifeni obecné povahy nabyva dle ustanoveni § 173 odst. 1 zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl, ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni
verejné vyhlasky.

Ing. JiFi Aron Ing. Marta Simrova
starosta obce mistostarostka obce

Prilohy, které jsou nedilnou soucasti opatieni obecné povahy €. 1/2013:

Graficka 8ast zmény &. 9 UPO Modletice, skladajici se z nasledujicich vykres(:
vyrokova ¢ast:

1) Zakladni ¢lenéni uzemi

2) Hlavni vykres

3) Aktualizovany vykres vefejné prospésnych staveb
odlavodnéni:

4) Koordinaéni vykres

5) Vyhodnoceni zabor ZPF
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