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A. Udaje o zpusobu pofizeni regulaéniho planu

Pofizeni regulacniho planu je zpracovano na zakladé zadosti spoleCnosti Hopi s.r.o., Prazska
673, Klaster nad Ohfti — Mifetice u Klasterce nad Ohfi.

B. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani resené plochy 2z hlediska
SirSich uzemnich vztahu, véetné vyhodnoceni souladu regulacniho
planu porizovaného krajem s Politikou uzemniho rozvoje a
zasadami uzemniho rozvoje, u ostatnich regulaé¢nich plana téz
souladu s uzemnim planem

Posouzeni souladu requlaéniho planu s Politikou zemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci

Dle PUR CR se fe$ené Uzemi nachazi na okraji metropolitni rozvojové oblasti OB1 (Praha).
Uzemi dale neleZi v rozvojové ose ani zadné specifické oblasti. Uzemim neprochéazeji koridory
dopravni infrastruktury vymezené v PUR CR. Uzemim neprochazeji koridory a plochy technické
infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamérd vymezené v PUR CR.

Dle ZUR SK neprochazi zemim koridory dopravni infrastruktury. Uzemi leZi na okraji rozvojové
oblasti OB1, rozvojova oblast republikové urovné. Do uUzemi nezasahuje uzemni systém
ekologické stability (USES).

Problematika feSeného uzemi RP, prostorova regulace uzemi, limity vyuziti Gzemi a zavazné
plosné a prostoroveé regulativy jsou v souladu s Uzemnim planem Modletice.

Regulacni plan je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani reSené plochy z hlediska SirSich izemnich vztaht

RP se dotyka minimalné SirSich uzemnich vztah(. Technicka infrastruktura Uzemi, ktera ma Sirsi
uzemni navaznosti se neméni. Navrzena zastavba ma velmi dobrou navaznost na mistni
silni¢ni sit a zastavky autobusové dopravy. To umoznuje velmi dobrou dopravni obsluznost
Uzemi.

Navrzena struktura zastavby respektuje charakter pfilehlého zastavéného uzemi. Zastavba je
situovana pfi stavajicich silniénich komunikacich, které jsou soucasti rozsahlé zény vyroby,
sluzeb a komerce, ktera se v misté dlouhodobé rozviji. Tak, jak uklada koncepce uzemniho
planu, regulaéni plan zpfesriuje podminky pro rozvoj této lokality mimo jiné tim, Ze stanovuje
podminky pro napojeni arealu na dopravni a technickou infrastrukturu a tim ze konkretizuje
stavebni formy budov v arealu a zpfesriuje jejich funk&ni vyuziti.

Navrzené formy a objemy budov odpovidaji jak funkci arealu, pozadované uzemnim planem,
tak charakteru okolni zastavby. V jizni ¢asti areal navazuje na puvodni zastavbu v plose OS, a
proto regulaéni plan navrhuje v této ¢asti umisténi ploch zelené.



C. Udaje o splnéni zadani regulaéniho planu, nebo vyhodnoceni
splnéni pozadavkl obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva o
obsahu zmeény regulaéniho planu pofizované zkracenym
postupem, popripadé vyhodnoceni souladu s pokyny pro jeho
prepracovani

Pozadavky zadani Regulacniho planu — RP2 Doubravice — sever byly splnény nasledovné:

e Jsou splnény pozadavky zadani RP na vymezeni pozemkUl a jejich vyuziti, umisténi a
prostorové uspofadani staveb, ochranu pfirody a krajiny, feSeni technické infrastruktury
a na VPS.

e Jsou stanoveny plosné a prostorové regulativy feSeného uzemi i s ohledem na stavajici
urbanisticko — architektonické aspekty okolniho uzemi.

e Asanace ploch se dle zadani nerealizuji.

e Byly spinény pozadavky na uspofadani obsahu navrhu RP.

D. Zdivodnéni navrzené koncepce reseni

Navrzena struktura zastavby respektuje charakter pfilehlého zastavéného uzemi. Zastavba je
situovana pfi stavajicich silnicnich komunikacich, které jsou soucasti rozsahlé zény vyroby,
sluzeb a komerce, kterd se v misté dlouhodobé rozviji. Tak, jak uklada koncepce uzemniho
planu, regulacni plan zpfresniuje podminky pro rozvoj této lokality tim, Zze stanovuje podminky
pro napojeni arealu na dopravni a technickou infrastrukturu.

Regulaéni plan stanovuje principy dopravniho napojeni aredlu na stavajici systém komunikaci.
Jedna se o podrobné stanoveni koncepce, nikoli o pfesné umisténi nahrazujici umisténi staveb.
Pfesna poloha vjezd(l neni zavazna a zavisi na podrobném dopravné inzenyrském feSeni
v navaznych stupnich dokumentace.

Dopravni napojeni aredlu je feSeno ze silnice 00318, jednak stavajicim vjezdem ke stavajici
administrativni budové a jednak nové navrzenym vjezdem jizné od stavajiciho.

Vzhledem k dopravni zatézi zemi je nutné zajistit prostupnost uzemi pro pési. Z toho duvodu
je navrzen chodnik jednak podél stavajici silnice Il. tfidy €. 101 a jednak podél silnice €. 00318.
V regulaénim planu navrzeny chodnik navazuje na stavajici chodniky v uzemi a dopliuje
a rozviji vefejnou infrastrukturu tohoto typu v uzemi.

Regulacni plan je zpracovavan na zadost a naklady vlastnika aredlu s cilem stanovit blizSi
podminky pro umisténi zejména téchto staveb:

e Nova skladovaci hala pro potfeby firmy Hopi s.r.o. a jejich klientd, s moznosti vyuziti
také na drobnou neruSici vyrobu. Limitni vySka atiky haly je stanovena na 397,999 m
n.m. Vyska haly od podlahy 1. NP po hranu atiky je 16,5 m (orientacni).

e Parkovaci dim s administrativnim podlazim pro vedeni spole¢nosti — bude obsluhovany
predevsim ze severniho vjezdu. Objekt obsahuje 3 NP a 1 PP. Administrativa pro vedeni
spole¢nosti je ve 3. NP, ostatni podlazi slouzi k parkovani — parkovaci dim. Dolni vjezd
spoleCnosti. Maximalni vySka budovy bude zarovnana se stavajici administrativni
budovou — vyska atiky maximalné 395 m n.m.



e Pro fyzické propojeni novych budov se stavajici tfipodlazni administrativni budovou jsou
navrzeny 2 spojovaci mustky.

e Mimo hlavni objekty jsou v plode arealu umistény objety technického zazemi typu —
sprinklerova stanice, trafostanice apod.

E. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného reseni na
zemédélsky pudni fond a na pozemky uréené k pIinéni funkce lesa,

Vzhledem ktomu, Ze uzemi je v uzemné planovaci dokumentaci dlouhodobé zafazeno do
zastavitelnych ploch NK - nerusSici vyroby, sluzeb a komerce, a to jiz po mnoho let
v navazujicich zménach UPD je nepochybné, Ze koncepce Uzemniho planu a naplnéni cild a
Ukoll uzemniho planovani bylo opakované provéfeno a posouzeno. V ramci dodrzeni zasady
kontinuity a pravni pfedvidatelnosti rozhodovani, jakoz i principu legitimniho ocekavani, je nutné
konstatovat, ze posouzeni zaméru z pohledu vyhodnoceni zaboru zemédélského pudniho
fondu muselo jiz byt provedeno.

Regulaénimu planu pak nepfislusi toto vyhodnoceni zaboru ZPF prezkoumavat nebo
rozporovat, podobné jako jiné ¢asti uzemniho planu. Je tfeba, aby regulacni plan byl s tzemnim
planem pIné v souladu a pouze zpresnoval nékteré zalezitosti dle zadani.

F. Zhodnoceni podminek pro pozarni bezpec¢nost staveb, pro které
regulaéni plan nahrazuje uzemni rozhodnuti

Tento RP nahrazuje Uzemni rozhodnuti pro déleni a scelovani pozemkd pro zfizeni vefejné
prospésné stavby chodniku. Jina tzemni rozhodnuti nenahrazuje.

G. U zmény regula¢niho planu text s vyznaéenim zmén

Tento RP neni zménou RP.

H. Udaje o poétu listd odivodnéni a poétu vykres grafické &asti
odiivodnéni
Textova ¢ast odlvodnéni RP2 Doubravice sever je vypracovana v rozsahu 5 stran textu.
Graficka ¢ast odlivodnéni RP2 Doubravice sever obsahuje nasledujici vykresy:
0.1 Sirsi vztahy
0.2 Koordinaéni vykres
0.3 Koordinaéni vykres s podkresem ortofoto mapy

Vykres zaboru ZPF se z vySe odivodnénych divodl nezpracovava.



