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Zastupitelstvo obce Modletice, piislusné podle ustanoveni 8 27 odst. 1 pism. d) zakona ¢. 283/2021
Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdgjSich predpisa (dale jen ,,stavebni zakon*), za pouZiti ustanoveni
8§ 82 odst. 1 stavebniho zakona, § 171 a nasl. zakona ¢. 500/2004 Sh., spravni fad, ve znéni pozdgjSich
piedpisu (dale jen ,,spravni rad*), ve spojeni s 8 72 odst. 2 a piilohou ¢. 8 stavebniho zakona, svym
usnesenim ¢&. 2/5/2026 ze dne 6. kvétna 2026

vydava
Gzemni plan Modletic

(dale také jen ,,uzemni plan“ ¢ ,,UP Modletic*), jehoz uzemné planovaci dokumentaci zhotovila firma
FOGLAR ARCHITECTS, ICO 66473021, projektantem Ing. arch. Akad. arch. Petrem Foglarem, auto-
rizovanym architektem CKA 02667, ve formé opatieni obecné povahy ¢&. 1/2026/O0P (déle také jen
»opatieni obecné povahy“) podle § 73 odst. 1 stavebniho zakona.
Uzemni plan Modletic je zakladnim koncepénim dokumentem obce Modletice k usmériiovani Gizem-
niho rozvoje a ochrany hodnot jejiho Uzemi a je zavazny pro rozhodovani v Uzemi a dalSi zmény
v Gzemi podle § 73 odst. 2 stavebniho zakona. Uzemni plan Modletic stanovuje pro celé Gizemi obce
Modletice, tj. katastralni tzemi Modletice u Dobtejovic, zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, urba-
nistickou koncepci, koncepci vetejné infrastruktury a uspofadani krajiny; vymezuje zastavéné Uzemi,
plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti, zastavitelné plochy, transformacni plochy, plochy zmén v kraji-
n¢, systém verejnych prostranstvi a zmeén v krajing, plochy vetejné prospéSnych staveb a plochy a kori-
dory veiejné prospédnych opatieni zelené infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuZiti téchto ploch
a koridorq, jak je uvedeno v jeho textové a grafické ¢asti takto:
1. Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje kapitoly

A) Vymezeni zastavéneho Uzemi.

B) Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.

C) Urbanisticka koncepce.

D) Koncepce verejné infrastruktury.

E) Koncepce usporadani krajiny.

F) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

G) Vymezeni verejné prospéSnych staveb, veiejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni k za-

jistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci.
H) Stanoveni kompenzacnich opaieni podle 8 100 odst. 4 stavebniho zakona.
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1) Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovéani o zménéch v Gzemi podminéno pléa-
novaci smlouvou.

J) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpra-
covanim Uzemni studie.

K) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno vyda-
nim regula¢niho planu, zadani regula¢niho planu.

L) Stanoveni ploch a koridora Gzemnich rezerv.

M) Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany v zakon¢ ¢. 283/2021 Sh. nebo v jinych
pravnich piedpisech.

N) Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celki.

0) Udaje o poctu listd tzemniho planu a poétu vykresti k nému pripojené grafické césti.

2. Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje

B1 Vykres zékladniho ¢lenéni zemi, métitko 1 : 5000.

B2 Hlavni vykres, métitko 1 : 5000.

B3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci, méfitko 1 : 5000.

3. Textova €ast a graficka ¢ast izemniho planu Modletic jsou nedilnou souéasti opatieni obecné
povahy ¢. 1/2026/00P.

4. Dnem u¢€innosti zemniho planu Modletic pozbyvaji platnost

a) Uzemni plan obce Modletice (dale jen ,,UPO Modletice*), schvéleny Zastupitelstvem obce Mo-
dletice dne 24. ledna 2002;

b) zména &. 1 UPO Modletice, schvalena Zastupitelstvem obce Modletice dne 9. Gnora 2006;

¢) zména ¢&. 2 UPO Modletice, schvélena Zastupitelstvem obce Modletice dne 1. &ervence 2004;
d) zména &. 3 UPO Modletice, schvélena Zastupitelstvem obce Modletice dne 2. prosince 2004;
e) zména &. 4 UPO Modletice, schvalena Zastupitelstvem obce Modletice dne 24. srpna 2006;
f) zména &. 5 UPO Modletice, schvalena Zastupitelstvem obce Modletice dne 21. zéti 2006;

g) zména &. 6 UPO Modletice, vydana Zastupitelstvem obce Modletice dne 18. ¢ervna 2009;

h) zména &. 7 UPO Modletice, vydana Zastupitelstvem obce Modletice dne 23. kvétna 2011;

i) zména &. 8 UPO Modletice, vydana Zastupitelstvem obce Modletice dne 14. ledna 2010;

j) zména ¢. 9 UPO Modletice, vydana Zastupitelstvem obce Modletice dne 18. gervence 2013;
k) zména &. 10 UPO Modletice, vydana Zastupitelstvem obce Modletice dne 24. dervna 2015;
) zména ¢. 11 UPO Modletice, vydana Zastupitelstvem obce Modletice dne 6. Ginora 2019;
m) zména &. 12 UPO Modletice, vydana Zastupitelstvem obce Modletice dne 21. za¥i 2022;

n) zména &. 13 UPO Modletice, vydana Zastupitelstvem obce Modletice dne 14. kvétna 2025.

5. Dnem G¢innosti opatieni obecné povahy €. 1/2026/O0P se zruduji

a) obecn& zavazna vyhlaska obce Modletice ¢. 1/2002 o zavazné &asti UPO Modletice (déle jen
»,OZV €. 1/2002%), G¢inna dne 8. Gnora 2002;

b) obecné zavazna vyhlaska obce Modletice o zavazné &asti zmeény ¢. 1 UPO Modletice, kterou se
meéni a dopliuje OZV ¢&. 1/2002, ucinna dne 16. biezna 2006;

c) obecné zavazna vyhlaska obce Modletice o zavazné &asti zmény &. 2 UPO Modletice, kterou se
meéni a dopliuje OZV ¢. 1/2002, G¢inna dne 31. ¢ervence 2004;

d) obecné zavazna vyhlaska obce Modletice 0 zavazné &asti zmeny ¢. 3 UPO Modletice, kterou se
meéni a dopliuje OZV ¢. 1/2002, G¢inna dne 2. prosince 2004;

e) obecné zavazna vyhlaska obce Modletice o zavazné &asti zmény &. 4 UPO Modletice, kterou se
meéni a dopliuje OZV ¢. 1/2002, G¢inna dne 19. z&ti 2006;
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f) obecné zavazna vyhlaska obce Modletice o zavazné ¢asti zmény &. 5 UPO Modletice, kterou se
méni a dopliuje OZV ¢&. 1/2002, ucinna dne 11. tijna 2006;

g) opatieni obecné povahy &. 1/2009, kterym byla vydana zména ¢. 6 UPO Modletice, G¢inné dne
16. cervence 2009;

h) opatieni obecné povahy & 1/2011, kterym byla vydana zména ¢. 7 UPO Modletice, u¢inné dne
7. cervna 2011;

i) opatfeni obecné povahy ¢. 1/2010, kterym byla vydana zména &. 8 UPO Modletice, (i¢inné dne
30. ledna 2010;

j) opatieni obecné povahy ¢&. 1/2013, kterym byla vydana zména ¢. 9 UPO Modletice, U¢inné dne
3. srpna 2013;

k) opatieni obecné povahy &. 1/2015/00P, kterym byla vydana zména ¢. 10 UPO Modletice, Gé&in-
né dne 10. ¢ervence 2015;

) opatieni obecné povahy &. 1/2019/00P, kterym byla vydana zména ¢. 11 UPO Modletice, G¢in-
né dne 22. Unora 2019;

m) opatieni obecné povahy ¢&. 1/2022/00P, kterym byla vydana zména ¢. 12 UPO Modletice, u¢in-
né dne 13. prosince 2022;

n) opatieni obecné povahy ¢. 1/2025/00P, kterym byla vydana zména ¢. 13 UPO Modletice, u¢in-
né dne 20. ¢ervna 2025.

Odiavodnéni
Oduavodnéni uzemniho planu Modletic obsahuje textovou ¢ast a grafickou ¢éast takto:

A. TEXTOVA CAST ODUVODNENI
1. Textova ¢ast odivodnéni Uzemniho planu Modletic zpracované projektantem v rozsahu ¢lan-
ku Il odst. 1 pism. a) az m) prilohy ¢. 8 stavebniho zakona jako samostatna &ast tzemniho
planu a ozna¢end jako ,,C - TEXTOVA CAST ODUVODNENI* je nedilnou sou¢ésti tohoto
odivodnéni.

2. Struény popis postupu porizeni tzemniho planu Modletic [¢l. 11 odst. 1 pism. a) prilohy ¢. 8 sta-
vebniho zakona]

Porizeni Uzemniho pldnu Modletic schvélilo z vlastniho podnétu usnesenim ¢&. 2/9/2020 Zastu-
pitelstvo obce Modletice dne 7. Fijna 2020 v souladu s § 6 odst. 5 pism. a) a § 44 pism. a) zdkona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjSich
piedpist (déle jen ,,stavebni zakon &. 183/2006 Sb.“), s tim, Ze nahradi stavajici UPO Modletice
schvéaleny dne 24. ledna 2002.

Nasledné Zastupitelstvo obce Modletice povérilo usnesenim ¢. 10/1/2021a ze dne 3. Gnora 2021
¢lena zastupitelstva obce, Ing. Ji¥iho Arona, starostu obce, jako ,,uréeného zastupitele* pro spo-
lupréci s porizovatelem Uzemniho planu Modletic ve smyslu § 47 odst. 1 a nasl. stavebniho zakona
¢. 183/2021 Sh. Po komunalnich volbach 2022 byl usnesenim ¢&. 8/6/2023 Zastupitelstva obce Mo-
dletice ze dne 7. éervna 2023 opét povéien ur¢enym zastupitelem ¢len zastupitelstva obce, starosta
obce Ing. Ji¥i Aron.

Porizovatelem Uzemniho planu Modletic byl Obecni Gfad Modletice, ktery zajistil v souladu
s 8 6 odst. 2 stavebniho zékona ¢. 183/2006 Sh. splnéni kvalifika¢nich pozadavkt pro vykon
Uzemné planovaci ¢innosti podle § 24 stavebniho zékona ¢. 183/2006 Sb. prostrednictvim vykon-
ného pofizovatele, resp. ,,zastupce porizovatele podle piechodného ustanoveni § 316 odst. 2 sta-
vebniho z&kona, Ing. Ladislava Vicha a Bc. Ladislava Vicha, DiS., ktefi maji osvédceni Mini-
sterstva vnitra o zvlastni odborné zpasobilosti v izemnim planovani ¢. 800017664 a ¢. 800062677
a spliuji kvalifikacni poZadavky vzdélani a praxe. Ing. Ladislav Vich a Bc. Ladislav Vich, DiS.,
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jsou pracovniky pravnické osoby, spole¢nosti PRISVICH, s.r.o., ICO 27101053, se kterou byla
uzaviena smlouva na potizeni tzemniho planu Modletic. Uzavieni smlouvy p¥ikazni se spole¢-
nosti PRISVICH, s.r.0., opravnénou k Uzemn¢ planovaci ¢innosti podle § 24 odst. 1 stavebniho
zakona ¢. 183/2006 Sh., na porizeni tzemniho planu Modletic, mezi obci Modletice a spole¢nosti
PRISVICH, s.r.0., schvélilo usnesenim ¢&. 8/9/2022 Zastupitelstvo obce Modletice ze dne 21. za¥i
2022 podle § 6 odst. 6 pism. b) stavebniho zékona ¢. 183/2006 Sb.

Navrh zadani tzemniho planu Modletic zpracoval podle piedchozich usneseni Zastupitelstva obce
Modletice porizovatel ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem, starostou obce Ing. Jitim Aronem, a je-
ho vystaveni k vetrejnému nahlédnuti po dobu 30 dnti, a to od 15. listopadu 2023 do 14. prosince
2023, ozndmil vetejnou vyhlaskou ¢j. 1791/2023/OUM ze dne 9. listopadu 2023, a soucasné jej
porizovatel zaslal jednotlivé subjektam uvedenym v 8§ 47 odst. 2 stavebniho zékona ¢. 183/2006 Sb.
dopisem porizovatele ¢j. 1792/2023/OUM ze dne 9. listopadu 2023.

Na zakladé vysledka projednani ndvrhu zadani, tj. vyhodnoceni uplatnénych vyjadreni, stano-
visek, podnétu a pripominek k ndvrhu zadani uzemniho planu potizovatelem ve spolupraci s urce-
nym zastupitelem, starostou obce Ing. Jitim Aronem, upravil potizovatel navrh zadani UP Modle-
tic a predlozZil jej dne 9. €ervence 2024 ke schvaleni Zastupitelstvu obce Modletice.

Zadani Uzemniho planu Modletic schvalilo Zastupitelstvo obce Modletice svym usnesenim
¢. 2/7/2024 ze dne 10. Eervence 2024 podle 8 6 odst. 5 pism. b) a § 47 odst. 5 stavebniho zako-
na ¢. 183/2006 Sb. a bylo spolu s doklady o pofizovani a schvaleni predano dne 10. za¥i 2024
zhotoviteli, firmé¢ FOGLAR ARCHITECTS, ICO 66473021. Schvalené zadani UP Modletic bylo
zaevidovano v registru Gzemn¢ planovaci ¢innosti na zakladé navrhu potizovatele ¢j. 2024/117/Vi
ze dne 9. zari 2024.

P¥i projednavani navrhu zadani UP Modletic z listopadu 2023, obdrzel pofizovatel souhrnné
vyjadieni Krajského Uradu Stiedoc¢eského kraje, feditele krajského Gradu, ¢j. 143167/2023/
/IKUSK ze dne 6. prosince 2023 (dale jen ,,souhrnné vyjadieni), jehoZ soucasti bylo také stanovis-
ko Krajského Uradu Stiredoceského kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako vécné
a mistné prislusného organu posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi (dale jen ,,organ SEA®) podle
§ 20 pism. b) a § 22 pism. e) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a o
zméné nekterych souvisejicich zakona (z&kon o posuzovéni vlivi na Zivotni prostredi), ve znéni
pozdgjSich predpisa (dale jen ,,zakon €. 100/2001 Sb.*), uplatnéné u porizovatele podle § 47 odst. 2
v souladu s § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zékona ¢. 183/2006 Sb., ve kterém organ SEA na zékla-
dé § 10i odst. 2 zakona ¢. 100/2001 Sh. k piedlozenému navrhu zadani UP Modletic a kritérii uvede-
nych v piiloze ¢. 8 zakona ¢. 100/2001 Sh. poZaduje v nasledujicich etapach porizovani Gzemné¢ pla-
novaci dokumentace zpracovat vyhodnoceni vlivi UP Modletic na Zivotni prostiedi (dale jen
»vyhodnoceni SEA"), po obsahové strance dle ptilohy stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.

Po schvaleni zadani UP Modletic byla potizovatelem a uréenym zastupitelem, Ing. Jifim Aro-
nem, starostou obce, diskutovana potieba a ucelnost zpracovani vyhodnoceni SEA, resp. davody,
které k jeho poZadovani organem SEA vedly a vysledkem bylo, Ze porizovatel podal dne 7. ¥ijna
2024 pod ¢j. 2024/130/Vi Zadost 0 zménu souhrnného vyjadreni ¢j. 143167/2023/KUSK ze
dne 6. prosince 2023 Krajského Uradu Stredoceského kraje, feditele krajského Giadu, v ptisobnosti
organu posuzovani vliva na Zivotni prostiedi (organu SEA), upusténim od poZzadavku zpracovani
vyhodnoceni SEA navrhu UP Modletic.

Na zaklad¢ Zadosti porizovatele vydal Krajsky Giad Stfredoc¢eského kraje, odbor Zivotniho pro-
stiedi a zemédélstvi, zménové stanovisko ¢j. 131961/2024/KUSK ze dne 22. Fijna 2024, ve kte-
rém se zpracovani vyhodnoceni SEA nepozaduje. Pro zajisténi podminek Zivotniho prostiedi je
postagujici, ze dal3i plo3ny rozvoj komerénich a logistickych areal v novém UP nebude mozny,
mozné bude pouze doplnéni volnych stavebnich proluk, a zejména to, Ze cilem nového UP Modle-
tic neni vymezovani novych zastavitelnych ploch nad ramec UPO Modletice, ale pouze dostavba
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stavebnich proluk v zastavéném Gzemi ¢i vymezeni dil¢ich zastavitelnych ploch arondujici zasta-
véné Uzemi obce.

Po zménovém stanovisku Krajského Ufadu Stredocéeského kraje, ¢j. 131961/2024/KUSK ze
dne 22. fijna 2024, kterym bylo zménéno souhrnné vyjadieni Krajského Gifadu Stredoceského kraje
¢j. 143167/2023/KUSK ze dne 6. prosince 2023, jako piislusného organu SEA, bylo upraveno
znéni kapitoly 9 ,,PoZadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii tzemniho planu na udrzitel-
ny rozvoj Gzemi* zadani Gzemniho planu Bojanovic, schvalené usnesenim ¢&. 2/7/2024 Zastupitel-
stva obce Modletice ze dne 10. ¢ervence 2024, z niZ byl vypustén poZzadavek na zpracovani vy-
hodnoceni SEA, a tato Uprava byla schvalena usnesenim ¢&. 2/12/2024 Zastupitelstva obce Modle-
tice ze dne 4. prosince 2024.

Nasledné bylo pofizovatelem zpracovéano a vydano Gplné znéni zadani UP Modletic platné ke
dni 4. prosince 2024, které bylo zvetrejnéno rovnéz zpusobem umoziujicim dalkovy piistup
v souladu s 8 165 odst. 3 stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb. a piedano bylo dne 23. ledna 2025
zhotoviteli, firm¢ FOGLAR ARCHITECTS, ICO 66473021, jako podklad pro zpracovani navrhu
Uzemniho planu Modletic.

Po ukonéeni etapy zadani UP Modletic bylo dale postupovano jiz podle stavebniho zakona,
tj. zakona ¢. 283/2021 Sb., a to s pouZitim piechodného ustanoveni § 323 odst. 1 a 3 stavebniho
zakona, podle kterého se ¢innosti p¥i porizovani izemn¢ planovaci dokumentace ukonéené pice-
de dnem nabyti G¢innosti stavebniho zakona, tj. pirede dnem 1. ¢ervenec 2024 se posuzuji podle
dosavadnich pravnich predpisi, tj. podle stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., a dale, Ze bylo-li
ke dni 1. ¢ervence 2024 zahajeno projednani zadani tzemniho planu (zahajeno bylo jeho zverejne-
nim na Uredni desce Obecniho Urradu Modletice dne 14. listopadu 2023), dokon¢i se projednani
a schvéleni zadani podle dosavadnich pravnich piedpis, tj. podle stavebniho zékona ¢. 183/2006 Sb.
a toto zadani se povaZzuje za zadani Gzemniho planu.

Pi#i_porizovani a vydavani uzemniho planu Modletic, ktery nevyZadoval zpracovani variant
ieeni, bylo déle postupovano pouze v etapé ,,NAVRH*, a to jiz podle sougasné pravni upravy § 93
odst. 1 a nasl. stavebniho zakona. PoZadavky na Gzemni plan byly stanoveny v jeho zadani, projed-
naném a schvaleném podle stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., s tim, Ze poZzadavky, které jsou
Vv rozporu se stavebnim zdkonem, se nepouZiji podle § 323 odst. 3 stavebniho zékona.

Navrh uzemniho planu Modletic s prvky regula¢niho planu zhotovila v prosinci 2025 firma FO-
GLAR ARCHITECTS, ICO 66473021, projektantem Ing. arch. Akad. arch. Petrem Foglarem, au-
torizovanym architektem CKA 02667, na zékladé schvaleného zadani, predaného dne 23. ledna
2025, a podle stavebniho zékona a jeho provadéci vyhlasky ¢. 157/2024 Sbh., o Gzemné analyti-
ckych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, a dne 7. ledna 2026
jej piedala porizovateli. Vyhodnoceni vlivi tzemniho pldnu Modletic na udrZitelny rozvoj Uzemi
se nezpracovavalo, jeho zpracovani nebylo zadanim pozadovano.

Po obdrzeni navrhu UP Modletic pofizovatel v souginnosti s uréenym zastupitelem, starostou
obce Ing. Jitim Aronem, vyhodnotil podle § 93 odst. 2 stavebniho zakona soulad navrhu Gzem-
niho planu Modletic z 12/2025 s poZadavky 8§ 93 odst. 2 stavebniho zékona se zavérem, Ze na-
vrh Gzemniho planu Modletic spliiuje poZzadavky uvedené v § 93 odst. 2 stavebniho zakona,
a to zejména na jeho Uplnost, soulad s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
piedpist, soulad se zadanim a soulad s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci.

Vzhledem k tomu, Ze vyhodnoceni navrhu GUzemniho planu Modletic bylo kladné, jak je uve-
deno v ,,Prohlaseni porizovatele pred zverejnénim®, ¢j. 2025/030/Vj ze dne 30. prosince 2025,
pristoupil potizovatelem k jeho zverejnéni na narodnim geoportalu izemniho planovani a vy-
staveni k nahlédnuti spolu s ozndmenim jeho spoleéného jednéni a veiejného projednani ve
Ihate do 7 dna podle § 93 odst. 5 stavebniho zakona.
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Spoleéné jednani o navrhu uzemniho planu Modletic z 12/2025 se podle § 94 odst. 2 stavebniho
zakona uskute¢nilo v Utery dne 3. Unora 2026 od 17:30 hodin v zasedaci mistnosti Obecniho
ufadu Modletice, Modletice 6, 251 01 Modletice, a jeho konani bylo ozndmeno dotéenym orga-
nam, krajskému Uradu, obci Modletice, sousednim obcim a registrovanym opravnénym investoram
(8 42 odst. 2 stavebniho zakona) jednotlivé pofizovatelem ozndmenim ¢j. 2050/2025/0UM ze dne
29. prosince 2025, spolu s adresami ulozeni navrhu UP Modletic ke zveiejnéni v narodnim geo-
portalu Gzemniho planovani a rovnéz na internetu obce Modletice a spole¢nosti PRISVICH, s.r.0.,
zpusobem umoznujicim dalkovy piistup, podle § 93 odst. 5 pism. a) a b) a § 94 odst. 1 stavebniho
zakona, s tim, Ze je mozné uplatnit stanoviska a p¥ipominky nejpozdéji do dne 18. inora 2026
podle § 94 odst. 3 stavebniho zakona. Spoleéného jednani se nezlgastnil Zadny zastupce prizva-
nych dotcenych organd, sousednich obci, opravnénych investora ¢i krajského Gradu.

Veiejné projednéni navrhu Uzemniho planu Modletic z 12/2025 s jeho prezentaci verejnosti
a odbornym vykladem projektanta, Ing. arch. Akad. arch. Petra Foglara, s umoZnénim dotazi
verejnosti, naridil potizovatel po dohodé s urcenym zastupitelem, starostou obce Ing. Jitim Aro-
nem, na Utery dne 3. Unora 2026 od 18:00 hodin v zasedaci mistnosti Obecniho Gfadu Modletice,
Modletice 6, 251 01 Modletice, podle § 96 odst. 2 stavebniho zakona. Misto a dobu konani veiejné
projednani navrhu UP Modletice oznamil potizovatel verejnou vyhlaskou &j. 2047/2025/0UM ze
dne 29. prosince 2025, spolu s oznamenim mist, kde je moZné do navrhu tzemniho planu nahliZet
a poucenim o moznosti uplatnéni pripominek podle § 97 stavebniho zakona. Porizovatel zajistil
zveirejnéni_navrhu UP Modletic z 12/2025 k vefejnému nahlédnuti ode dne vyvéseni veiejné vy-
hlasky, a to ode dne 1. ledna 2026 do dne 18. inora 2026, v listinné podobé u pofizovatele, a zpa-
sobem umoznujicim dalkovy piistup v elektronické podobé na internetu obce Modletice a spole¢-
nosti PRISVICH, s.r.0., a rovnéz, v souladu s 8 43 odst. 1 a § 93 odst. 5 pism. a) stavebniho zakona,
v narodnim geoportalu tzemniho planovani.

Potizovatel ve spolupréci s uréenym zastupitelem, starostou obce Ing. Jifim Aronem, vyhodnotil
podle § 98 stavebniho zakona vysledky projednani navrhu UP Modletic a konstatoval, Ze ve stano-
vené Ihate do 15 dna ode dne konani spolec¢ného jednéni a verejného projednani, tj. do dne 18. Uno-
ra 2026, byly uplatnény celkem 3 podani s pripominkami subjekta uvedenych v § 94 odst. 3
a 8 97 odst. 1 stavebniho zakona a § 172 odst. 4 spravniho fadu. Dotcené organy uplatnily celkem
9 stanovisek podle 8§ 94 odst. 3 stavebniho z&kona.

K pripominkam uplatnénym ke spole¢nému jednani a veiejnému projednani navrhu UP Modletic
zpracoval s ohledem na cile a ukoly Gzemniho planovani pofizovatel ve spolupréci s ur¢enym za-
stupitelem, starostou obce Ing. Jitim Aronem, navrh vyhodnoceni p¥ipominek uplatnénych
k projednani navrhu UP Modletic z prosince 2025 podle § 98 odst. 2 stavebniho zakona a dorudil
je dopisem ¢j. 2026/020/Vj ze dne 17. biezna 2026 dotéenym orgdntim s vyzvou, aby k nim ve
Ihaté do 30 dnt od obdrzeni uplatnily stanoviska s tim, Ze pokud dotéeny organ neuplatni stano-
visko v uvedené lhuté, mé se za to, Ze s ndvrhy pofizovatele souhlasi. K ndvrhu pofizovatele na
vyporadani pripominek uplatnily stanovisko pouze 2 dotéené organy, ostatni dotcené organy ni-
koliv. V uplatnéném stanovisku vyjadiily dotcené organy svij souhlas s navrhem porizovatele.
U ostatnich dotcenych organa, Ize dovodit, Ze vyjadrily svij souhlas miéky podle 8 98 odst. 5 sta-
vebniho z&kona.

Po ukonéeni faze spoleéného jednani a verejného projednani navrhu tzemniho planu Mo-
dletic byly podle § 101 odst. 1 stavebniho zakona doru¢eny dne 17. biezna 2026 Krajskému Uradu
Stredoceského kraje (dale také jen ,,krajsky Ufad*) jako nadtizenému organu v priloze dopisu po-
fizovatele ¢j. 2026/021/Vj ze dne 17. biezna 2026 navrh vyhodnoceni p¥ipominek a navrh vy-
hodnoceni stanovisek uplatnénych ke spolednému jednani a veiejnému projednani navrhu UP
Modletic z 12/2025. Krajsky Giad Stiedo¢eského kraje, odbor Gzemniho planovani a krajsky
stavebni Gfad, vydal stanovisko ¢j. 050063/2026/KUSK ze dne 9. dubna 2026 se zavérem, Ze

»neshledal 74dné rozpory a lze postupovat v dalSim Fizeni 0 Uzemniho planu*“.
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V souladu s vyhodnocenim vysledki projednani pofizovatel v sou¢innosti s uréenym zastupite-
lem, starostou obce Ing. Jitim Aronem, vypracoval ,,Pokyny pro nepodstatnou Upravu navrhu
Gzemniho planu Modletic pied vydanim* podle 8 102 odst. 1 stavebniho zakona a ptedal dne
18. dubna 2026 projektantovi zhotovitele k provedeni nepodstatné Gpravy navrhu UP Modle-
tic pred vydanim, kterou provedl| projektant zhotovitele, Ing. arch. Akad. arch. Petr Foglar, podle
§ 102 odst. 2 stavebniho zakona pied podanim navrhu na vydani UP Modletic potizovatelem.
Protoze se v souladu s § 103 odst. 1 stavebniho zakona nejedna o podstatnou Gpravu navrhu UP
Modletic, ale pouze o zpiesnéni textové ¢asti navrhu UP Modletic a jeho odtivodnéni, nenatidil
pofizovatel opakované projednani podle § 103 odst. 3 stavebniho zékona.

Nepodstatné upraveny navrh Uzemniho planu Modletic z kvétna 2026 potizovatel v sougin-
nosti s uréenym zastupitelem, starostou obce Ing. Jifim Aronem, piedloZil dne 27. dubna 2026
spole¢né s odtivodnénim a navrhem na vydani UP Modletic Zastupitelstvu obce Modletice podle
§ 104 odst. 1 stavebniho zakona.

. Vyhodnoceni souladu navrhu UP Modletic s cili a tkoly Gzemniho planovani a s pozadavky
stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisi [8 104 odst. 1 pism. a) a ¢l. 1l odst. 1
pism. b) prilohy ¢. 8 stavebniho zakona]

Soulad navrhu UP Modletic s cili a ukoly Gzemniho planovani a s pozadavky stavebniho zakona
a jeho provadécich pravnich predpist, vyhodnotil porizovatel s pouzitim kapitoly C.2 ,,VYHOD-
NOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA* textové &asti odavodnéni navrhu UP Modletice.

ZAVER: Navrh UP Modletic je v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani a s poZadavky sta-
vebniho zédkona a jeho provadécich pravnich predpisii.

. Vyhodnoceni souladu navrhu UP Modletic s pozadavky jinych pravnich piedpisa a se stano-
visky dotéenych orgéni, popripadé s vysledkem feSeni rozpora [§ 104 odst. 1 pism. b) a ¢l. 11
odst. 1 pism. c) prilohy ¢. 8 stavebniho zakona]

Soulad navrhu UP Modletic s pozadavky jinych pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organi
vyhodnotil pofizovatel s pouZitim kapitoly C.3 ,VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY
JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU* textové
gasti odtivodnéni navrhu UP Modletice.

P¥i potizovani navrhu UP Milovic byly akceptovany poZadavky dotéenych organu, které uplatni-
ly ve svych stanoviscich pi#i spolecném jednani a veiejném projednani. Na zakladé vyhodnoceni
vysledkii spoleéného jednani a veiejného projednani navrhu UP Modletic z 12/2025, provede-
ného ve spolupréci s uréenym zastupitelem, starostou obce Ing. Jitim Aronem, byly potizovatelem
stanoveny pokyny k nepodstatné Gpravé navrhu UP Modletic spojené se zapracovanim poza-
davka dotcenych organt uplatnénych ve stanoviscich ke spolecnému jednéni a verejnému projed-
nani navrhu UP Modletic. Nepodstatnou Gpravu navrhu UP Modletic provedl v kvétnu 2026
projektant zhotovitele, Ing. arch. Akad. arch. Petr Foglar, a takto byl navrh UP Modletic z 05/2026
piedlozZen Zastupitelstvu obce Modletice dne 27. dubna 2025 k vydani.

Podrobnosti jsou uvedeny v dokumentech oznacenych jako ,,Vyhodnoceni spolecného jednani
a verejného projednani navrhu uzemniho planu Modletic* a ,,Pokyny pro nepodstatnou Upravu
navrhu Gzemniho planu Modletic pr/ed vydanim®, které jsou souéasti dokladi o porizovani a vy-
déni uzemniho planu Modletic.

Pti potizovani ndvrhu Uzemniho planu nebylo tieba vyporadat Zadné nesouhlasné stanovisko
a nebyly FeSeny 7Zadné rozpory postupem podle § 136 odst. 6 spravniho radu.

ZAVER: Navrh UP Modletic je v souladu s pozadavky jinych pravnich pitedpisi a se stanovisky
dotéenych orgénii.
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5. Vyhodnoceni souladu navrhu UP Modletic s politikou Gzemniho rozvoje a nad¥azenou Gizem-
né planovaci dokumentaci [§ 104 odst. 1 pism. c) a ¢l. Il odst. 1 pism. d) prilohy ¢. 8 stavebniho
zakona]

Soulad navrhu UP Modletic s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky, schvalenou usnese-
nim vlady CR ¢&. 929 ze dne 20. &ervence 2009, ve znéni Aktualizace ¢. 1, schvalené usnesenim
vlady CR ¢&. 276 ze dne 15. dubna 2015, Aktualizaci &. 1 a 3, schvalenych usnesenimi vlady CR
&. 629 a 630 ze dne 2. zaFi 2019, Aktualizace ¢&. 5, schvalené usnesenim vlady CR ¢&. 833 ze dne
17. srpna 2020, Aktualizace ¢&. 4, schvélené usnesenim vlady CR &. 618 ze dne 12. &ervence
2021, Aktualizace ¢. 6, schvalené usnesenim vlady CR ¢&. 542 ze dne 19. &ervence 2023, Aktuali-
zace ¢&. 7, schvalené usnesenim vlady CR ¢&. 89 ze dne 7. Ginora 2024, zmény ¢&. 9, schvalené usne-
senim vlady CR ¢&. 64 ze dne 29. ledna 2025, a zmény &. 8, schvalené usnesenim vlady Ceské re-
publiky ¢. 633 ze dne 27. srpna 2025, a v UpIlném znéni zavazném od dne 1. ¥ijna 2025 (dale jen
-PUR CR"), vyhodnotil po¥izovatel s pouZitim subkapitoly C.4.1 ,,Vyhodnoceni souladu s po-
litikou Gzemniho rozvoje* kapitoly C.4 ,,VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEM-
NIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI" textové &asti
odavodnéni navrhu UP Modletic.

Soulad navrhu UP Modletic s Uzemnim rozvojovym planem CR, vydanym usnesenim vlady CR
& 581 dne 28. srpna 2024 a G¢innym dne 29. ¥{jna 2024 (dale jen ,,URP CR"), piezkoumal po-
Fizovatel s pouZitim subkapitoly C.4.2.1 ,,Uzemni rozvojovy plan CR (URP CR)“ kapitoly C.4
,VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI* textové ¢asti odiivodnéni navrhu UP Modletic.
Soulad navrhu UP Modletic se Zasadami Gzemniho rozvoje Stiedoceského kraje, Gcinnymi dne
22. Unora 2012, ve znéni 1. aktualizace, ucinné dne 26. srpna 2015, 2. aktualizace, G¢inné dne
4. zari 2018, 7. aktualizace, ucinné dne 25. srpna 2022, 6. aktualizace, G¢inné dne 3. listopadu
2022, 3. a 10. aktualizace, G¢inné dne 9. listopadu 2023, 11. aktualizace, ucinné dne 27. ¢ervna
2024, 8. aktualizace, u¢inné dne 4. ¢ervence 2024, 9. aktualizace, ucinné dne 26. listopadu 2024,
12. aktualizace, ucinné dne 12. dubna 2025, 14. aktualizace, Gu¢inné dne 15. dubna 2025, 15. ak-
tualizace a 16. aktualizace G¢inné dne 26. &ervna 2025 (dale jen ,,ZUR Stiedodeského kraje®),
jako uzemn¢ planovaci dokumentaci vydanou Zastupitelstvem Stredoceskeho kraje, vyhodnotil
porizovatel s pouzitim subkapitoly C.4.2.2 ,,Vyhodnoceni souladu navrhu UP s Gizemné plano-
vaci dokumentaci kraje* kapitoly C.4 ,,VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEM-
NIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI* textové ¢asti
odaivodnéni navrhu UP Modletic.

ZAVER: Navrh UP Modletic je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve

znéni pozdéjsich aktualizaci a zmén, v souladu s Uzemnim rozvojovym planem CR a v souladu
se ZUR Stiedodeského kraje, ve znéni pozdéjSich aktualizaci.

6. Vyhodnoceni souladu se zadanim [§ 93 odst. 2 a ¢l. 1l odst. 1 pism. €) prilohy ¢. 8 stavebniho
zakona]

Navrh UP Modletic byl zpracovan na zakladé ,,Zadani UP Modletic“, schvaleného Zastupitelst-
vem obce Modletice usnesenim ¢&. 2/7/2024 ze dne 10. &ervence 2024, ve znéni Uprav provede-
nych usnesenim ¢&. 2/12/2024 Zastupitelstva obce Modletice ze dne 4. prosince 2024, podle pied-
chozi pravni Upravy § 47 odst. 1 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb. a § 11 a ptilohy ¢. 6 vyhlasSky
¢. 500/2006 Sh., o uzemn¢ analytickych podkladech, tzemné¢ planovaci dokumentaci a zptisobu
evidence Uzemné¢ planovaci ¢innosti, ve znéni pozdgjsich predpisu, které se povaZuje za ,,Zadani
UP Modletic* podle stavebniho zakona za pouZziti prechodného ustanoveni § 323 odst. 3 staveb-
niho zakona, s tim, Ze poZadavky, které jsou v rozporu se stavebnim zakonem, se nepouZziji.

Porizovatel vyhodnotil dne 30. prosince 2025 v soué¢innosti s urcenym zastupitelem, starostou
obce Ing. Jitim Aronem, soulad navrhu UP Modletic se zadanim UP Modletic ze dne 4. prosince
2024 podle § 93 odst. 2 stavebniho zdkona po jeho pievzeti od projektanta dne 17. prosince 2025,
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s vysledkem, Zze navrh UP Modletic je zpracovan v souladu se zadanim UP Modletic, jak je
uvedeno i projektantem v kapitole C.5 ,,VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM* textove
¢asti oduvodnéni ndvrhu UP Modletic.

ZAVER: Navrh UP Modletic je zpracovan v souladu se zadanim UP Modletic.

. Zéakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi, véetné vy-
sledka vyhodnoceni vlivia na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na piredmét ochrany a celist-
vost evropsky vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti [¢l. Il odst. 1 pism. f) prilohy ¢. 8 stavebniho
zakona]

Pfi projednavani navrhu zadani UP Modletic s organem ochrany piirody podle § 47 odst. 2 staveb-
niho zékona ¢. 183/2006 Sh., Krajsky Urad Stiedoéeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a ze-
médélstvi, jako prislusny organ ochrany piirody ve stanovisku ¢&j. 145232/2023/KUSK ze dne
20. listopadu 2023, uvedl podle § 45i zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve
znéni pozdgjsich predpisa, Ze ,,...1ze vylouéit vyznamny vliv predloZené koncepce samostatné i ve
spojeni s jinymi koncepcemi nebo zdmery na predmet ochrany nebo celistvost evropsky vyznam-
nych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych prislusSnymi vliadnimi narizenimi, které spadaji do
kompetence Krajského Uradu.“ a své stanovisko odavodnil tim, Ze ,,Krajsky Urrad pri posuzovani
navrhu zadani UP Modletic zohlednil zejména skutecnost, e se v feSeném Gzemi ani v jeho pii-
mé blizkosti evropsky vyznamné lokality, resp. ptaci oblasti v jeho pisobnosti nenachéazeji [nej-
bliZsi takové Gzemi soustavy Natura 2000 — EVL CZ0213779 Brezanské udoli s jednim p/edmétem
ochrany, kterym je evropsky vyznamny druh Zivocicha: prastevnik kostivalovy (Callimorpha qua-
dripunctaria) — je vzdaleno od z&padni hranice 7eSeného Gzemi vzdusnou carou v nejblizSich bo-
dech cca 9,4 km zapadnim smérem]. Déle také vzhledem k charakteru koncepce, bez vzniku poZa-
davkiz na vyraznéjsi intenzifikaci dosavadniho vyuZiti Gzemi, ve vztahu k pomérim a vazbam
v Uzemi a povaze prislusnych predmeéti: ochrany, je ziejmé, Ze v dusledku jejiho uplatiiovani nelze
dotéeni Zadné evropsky vyznamné lokality ani pta¢i oblasti v piisobnosti Krajského Urradu pied-
pokladat.“.

Krajsky Uiad Stiedoéeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, v souhrnném vyja-
dieni feditele krajského Uradu ¢&j. 143167/2023/KUSK ze dne 6. prosince 2023, k navrhu zadani
UP Modletic jako piislusny tiad, organ posuzovani vlivii na zivotni prostiedi podle § 20 pism. b)
a § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a 0 zméné nekte-
rych souvisejicich zakonu (zdkon o posuzovéani vliva na Zivotni prostredi), ve znéni pozdégjsich
predpisa, kritérii uvedenych v piiloze ¢. 8 tohoto zdkona a predloZenych podkladu, uvedl ve sta-
novisku podle § 10i cit. zakona, Ze ,,... poZaduje v nasledujicich etapach porizovani UPD zpraco-
vat vyhodnoceni vliviz UP Modletic na Zivotni prostiedi (tzv. SEA, dale jen vyhodnoceni SEA), po
obsahové strance podle prilohy stavebniho zakona.“.

Na zakladé Zadosti porizovatele ¢j. 2024/130/Vi ze dne 7. Fijna 2024 0 zménu souhrnného vyja-
dieni ¢j. 143167/2023/KUSK ze dne 6. prosince 2023 Krajského uradu Stredoceského kraje, te-
ditele krajského Gfadu, v pusobnosti orgadnu posuzovani vlivi na Zivotni prostredi (organu SEA),
bylo od pozadavku zpracovani vyhodnoceni SEA navrhu UP Modletic upusténo.

Ve zménovém stanovisku Krajského Oiadu Stredocéeského kraje, ¢j. 131961/2024/KUSK ze
dne 6. srpna 2019, kterym bylo zménéno souhrnné vyjadieni Krajského Uradu Stiedoceského kra-
je ¢j. 085188/2018/KUSK ze dne 22. ¥ijna 2024, jako prislusného organu SEA, bylo uvedeno:
..... kK predlozené Zadosti o zmeénu stanoviska uvadi, Ze upousti od poZzadavku zpracovat vyhodno-
ceni vliviz na Zivotni prostiedi (SEA) k navrhu zadani Uzemniho planu Modletic.”“ a zménu své-
ho stanovisko odavodnil tim, Ze ,,V navrhovaném uzemi nebyly zjistény nové skute¢nosti, které
by vyvolaly vyznamné stiety zajmui, rizika nebo zavazné problémy v oblasti ochrany Zivotniho
prostiedi a veirejného zdravi, nebo vyznamné vlivy koncepce na udrZitelny rozvoj Gzemi. S pri-
hlédnutim ke kritériim uvedenym v priloze 8 cit. zakona prislusny Urad dospél k zaveru, ze kon-
cepci neni nutné posuzovat podle zakona ¢. 100/2001 Sb.“ a dale, Ze ,,Odivodnenim Ize vyloucit
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10.

11.

vyznamny vliv predloZené koncepce, a to primarné s ohledem na respektovani ochrany ZPF
a PUPFL, a to pri provérovani zastavitelnych ploch a pii piebirani zastavitelnych ploch ze sta-
vajiciho Uzemniho planu.“.

Zavér k vySe uvedenému je ten, Ze Krajsky urad Stiredoéeského kraje, odbor Zivotniho pro-
stiedi a zemed¢lstvi, jako prislusny orgdn na Gseku posuzovani vliva na Zivotni prostiedi, nepoza-
duje zpracovat vyhodnoceni vlivia UP Modletic na Zivotni prostiedi (tzv. vyhodnoceni SEA).

Obdobny zavér vyhodnotil porizovatel s pouzitim kapitoly C.6 ,,ZAKLADNI INFORMACE
O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI, VCET-
NE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI A POSOUZENI
VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKA-
LITY NEBO PTACI OBLASTI* textové &asti oditvodnéni navrhu UP Modletic.

ZAVER: Na zékladé vySe uvedeného nebvlo poZadovano zpracovani ,,vyhodnoceni vliviz navrhu
UP Modletic na udrzitelny rozvoj Uzemi‘ zadanim UP Modletic podle § 47 odst. 3 stavebniho

zékona ¢. 183/2006 Sb.

. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi [¢l. 11 odst. 1

pism. g) prilohy ¢. 8 stavebniho zakona]

Posouzeni navrhu UP Modletic z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi nebylo prislusnym Giadem,
Krajskym Gfadem Stiedoceského kraje, poZzadovano, a proto porizovatel podle 8 40 odst. 2 sta-
vebniho z&kona nezajistil vyhodnoceni vlivii ndvrhu UP Modletic na udrZitelny rozvoj.

ZAVER: VWyhodnoceni vliviz ndvrhu UP Modletic na udrZitelny rozvoj Gzemi se nezpracovavalo.
V ieSeném Gzemi UP Modletic nebyly shledany piislusnym Giadem vyznamné stitety zajmii nebo
zavazneé problémy v oblasti ochrany Zivotniho prostifedi a veiejného zdravi, nebo vyznamné vlivy
koncepce na udrzitelny rozvoj Uzemi.

. Stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi se sdélenim, jak bylo

zohlednéno s uvedenim zavaznych davodi, pokud nékteré poZzadavky nebo podminky zo-
hlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zdkona o posuzovani vlivi na Zi-
votni prostiedi [¢l. Il odst. 1 pism. h) prilohy ¢. 8 stavebniho zékona]

Vyhodnoceni vlivia navrhu UP Modletic na udrzitelny rozvoj Gzemi se nezpracovavalo. Pofi-
zovatel proto nezaslal ndvrh vyhodnoceni piipominek a navrh vyhodnoceni uplatnénych stanovi-
sek k projednani navrhu UP Modletic podle § 100 odst. 1 stavebniho zakona prislu$nému Gfadu,
Krajskému Gradu Stredoceského kraje, jako podklad pro vydani stanoviska k navrhu koncepce
podle § 10g z&kona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi, ve znéni pozdégjsich
piedpisa.

ZAVER: Stanovisko pFisluiného Giadu podle § 100 odst. 2 stavebniho zakona nebylo uplatnéno,
vyhodnoceni vliviz ndvrhu UP Modletic na udrZitelny rozvoj Gzemi se nezpracovavalo.

Komplexni zdavodnéni piijatého ¥edeni, véetné zdavodnéni vybrané varianty a vylouéeni
zaméra podle 8 122 odst. 3 stavebniho zakona [¢l. 1l odst. 1 pism. i) prilohy ¢. 8 stavebniho za-
kona]

Komplexni zdiivodnéni prijatého /eSeni zpracoval projektant a je soucdsti textové casti odivodneni
navrhu UP Modletic v kapitole C.9 ,,KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VCET-
NE VYLOUCENI ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA*,

Vyéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach uzemniho rozvoje,
s odiavodnénim potieby jejich vymezeni [¢l. Il odst. 1 pism. j) prilohy ¢. 8 stavebniho zdkona]

Navrh Gzemniho planu Modletic neobsahuje Zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které ne-
jsou obsazeny v Zéasadach Uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje, jak je uvedeno i projektantem
v kapitole C.10 ,,VYCET ZALEZITOSTIi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
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12.

13.

14.

12.

RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JE-
JICH VYMEZENI* textové &asti odaivodnéni navrhu UP Modletic podle § 84 stavebniho zakona.

Vyhodnoceni G¢elného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavi-
telnych ploch [¢l. 11 odst. 1 pism. k) prilohy ¢. 8 stavebniho zakona]

Vyhodnoceni Ucelného vyuZiti zastaveného GUzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych
ploch zpracoval projektant a je soucasti textové casti odivodnéni navrhu UP Modletic v kapitole
C.11,,VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A POTREBY VYMEZE-
NI ZASTAVITELNYCH PLOCH*.

Vyéet prvki regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi poZzadavky na vystavbu
s odavodnénim jejich vymezeni [¢l. I1 odst. 1 pism. I) prilohy ¢. 8 stavebniho zakona]

Vycet prvka regulacniho planu, popr. odchylné stanovené poZadavky na vystavbu, zpracoval pro-
jektant jako soucast textové ¢asti odivodneni navrhu UP Modletic v kapitole C.12 ,,.VYCET PRV-
KUREGULACNIHO PLANU*.

Vyhodnoceni piedpokladanych dasledka navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond
a pozemky uréene k plnéni funkce lesa [¢l. Il odst. 1 pism. m) prilohy ¢. 8 stavebniho zakona]

Vyhodnoceni predpokladanych daisledkiz navrhovaného #eSeni na pidni fond zpracoval projektant
jako soucést textové casti odivodneni navrhu UP Modletic v kapitole C.13 ,,VYHODNOCENI
PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A PUPFL* a ve vykresu ¢. D3 ,,VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO
FONDU* grafické ¢asti odiivodneni navrhu UP Modletic.

VYHODNOCENI PRIPOMINEK uplatnénych ke spoleé¢nému jednani a veiejnému projed-
nani navrhu tzemniho planu Modletic z prosince 2025 konanému dne 3. Unora 2026.

Porizovatel zverejnil navrh UP Modletic z prosince 2025 v narodnim geoportalu Gzemniho plé-
novani, vystavil jej k nahlédnuti a oznamil vetrejnou vyhlaskou, ¢j. 2047/2025/0UM ze dne
29. prosince 2025, mista, kde je mozné nahlédnout do navrhu UP Modletic z prosince 2025
a misto a dobu konéni veiejného projednani navrhu UP Modletic naiizené pofizovatelem na Gtery
dne 3. unora 2026 od 18:00 hodin podle § 93 odst. 5 pism. a) a c) stavebniho z&kona.

Spoleéné jednéni konané v Utery dne 3. Unora 2026 od 17:30 hodin bylo jednotlivé oznameno
dotcenym organam, nadiizenému organu, obci Modletice, sousednim obcim a registrovanym oprav-
nénym investoram (§ 42 odst. 2 stavebniho zakona), spole¢né s adresou ulozeni navrhu UP Mo-
dletic v narodnim geoportalu tzemniho pldnovani, ozndmenim porizovatele ¢j. 2050/2025/0UM
ze dne 29. prosince 2025. Spole¢ného jednani se vyjma osob potizovatele, zhotovitele a zastupce
pofizovatele nezU¢&astnil Zadny zastupce prizvanych dotéenych organu ¢i opravnénych investori.

Porizovatel ve Ihaté do 15 dni ode dne konani spole¢ného jednani a veiejného projednani, tj. do
dne 18. Gnora 2026, dle § 94 odst. 3 a § 97 odst. 1 stavebniho zakona, obdrZel 3 podani s pFipo-
minkami, kohokoliv, zejména osob, jejichZ prava, povinnosti nebo zajmy mohou byt navrhem UP
Modletic z prosince 2025 piimo dotéeny podle § 172 odst. 4 spravniho radu, uvedené pod pora-
dovymi ¢&isly 19, 28 a 29 vyhodnoceni spoleéného jednani a verejného projednani navrhu UP
Modletic z prosince 2025.

Obecni tfad Modletice, jako potizovatel prislusny podle 8 46 odst. 1 pism. d) stavebniho z&kona,
ve spojeni s § 316 odst. 2 stavebniho zakona, se pfipominkami zabyval a ve spolupraci s uréenym
zastupitelem, starostou obce Ing. Jitim Aronem, je vyhodnotil a ucinil k nim, s ohledem na cile
a Ukoly uzemniho planovani, zavéry, popt. i s odavodnénim, podle § 98 odst. 2 a 3 stavebniho zéko-
na, které jsou uvedeny v piiloze ¢. 3 ,,Vyhodnoceni spolecného jednani a verejného projednani névr-
hu Uzemniho planu Modletic* usneseni ¢. 2/5/2026 Zastupitelstva obce Modletice ze dne 6. kvétna
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2026. Vyhodnoceni pripominek uplatnénych ke spoleénému jednani a verejnému projednani

konanym dne 3. Unora 2026 pod poradovymi &isly 19, 28 a 29 je uvadéno takto:

PRIPOMINKY

(ke spoleénému jednani a vefejnému projednani navrhu UP Modletic z 12/2025

konanych dne 3. Ginora 2026)

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

Gdaje o podateli* ‘

UpIné znéni nebo vyznamna &ast pfipominky

P¥ipominky obce, pro kterou je UP po¥izovan (§ 94 odst. 3 SZ) — 19 (dle vyhodnoceni SJ-VP)

Obec Modletice,
Modletice 6,

251 01 Modletice
(¢.19; D 17. 2. 2026;
¢j. 0358/2026/0UM)

Popis ptipominek jejich odtvodnéni a ndvrh teSeni pripominek je uve-

den v ptiloze toho dopisu.

P¥ipominky k Gzemnimu planu

— Upfesnit vyuziti plochy kolem regulaéni stanice plynu, mize v OV byt
umisténa regula¢ni stanice plynu a trafostanice? Neméla by zde byt
plocha TV - technicka vybavenost, pokud existuje?

Verejnou prospésné stavby

— Upravit trasu stezky VVD.4, drobné zmény v trase

— Upravit trasu stezky VVD.5, drobné zmény v trase

— Upfesnit trasu pielozky VN VT.2

— Upfesnit polohu prelozky trafostanice VT.3

PRIPOMINKY

(ke spoleénému jednani a vefejnému projednani navrhu UP Modletic z 12/2025

konanych dne 3. Ginora 2026)

P¥ipomince se vyhovuje.
Navrh UP bude upraven — viz Poky-
ny (bod SJ-VP*1).

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

Gdaje o podateli* ‘

UpIné znéni nebo vyznamna &ast pfipominky

PFripominky pravnickych a fyzickych osob (8 97 odst. 1 SZ) — 28 a 29 (

dle vyhodnoceni SJ-VP)

HOPI Properties,
s.r.o.,

ICO 09986626,
Prazska 673,
Miietice u Klasterce
nad Ohif,

431 51 Klasterec nad
Ohif

(¢. 28; D 18. 2. 2026;
¢j. 0360/2026/0UM)

. UvOD

1. Veiejnou vyhlaSkou ze dne 29.12. 2025, &.j. 2047/2025/0UM, bylo
oznameno veiejné projednavani navrhu UP Modletice (,,Navrh UP*).
Veiejné projednani se konalo dne 3. Gnora 2026 a do 15 dnti ode dne
konéani vetejného projednani mize kazdy uplatnit ptipominky.

. Spolecnost HOPI Properties s.r.o., ICO: 099 86 626 (,Investor®) je
vlastnikem pozemki na listu vlastnictvi LV 576, katastralni Gzemi
Modletice u Dobiejovic [627682], na kterych byl zpracovan a fadné
projednan Regulaéni plan poiizeny na Zadost RP2 Doubravice sever —
Modletice (,,RP2 — Doubravice-sever*), datum nabyti G¢innosti 16. 10.
2023. Investor v souladu s ,,RP2 — Doubravice-sever* dale pfipravuje
realizaci Zdméru ,,Komeréni zéna — HOPI Modletice®, pro ktery je
vypracovana a projednavana projektova dokumentace pro povoleni za-
méru.

. Jelikoz aktuélni znéni Navrhu UP Modletice, resp. aktualni nastaveni
vyskoveé regulace miZe byt nejednozna¢né vykladano a mize znaéné
ménit podminky vystavby v zajmovém Gzemi, Investor navrhuje a po-
Zaduje doplnéni Gpravy piislusného regulativu vztahujiciho se na zj-
mové Gzemi do navrhu Uzemniho planu Modletice, jak je vysvétleno
nize.

. Investor tedy podava proti navrhu Uzemniho planu Modletice ve sta-
novené Ihaté pripominky podle § 97 zékona ¢. 283/2021 Sh., o Gzem-
nim planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjsich
predpisa.

11. ODUVODNENI PRIPOMINEK

. Investor je v procesu ptipravy realizace stavebniho zaméru spocivaji-
ciho ve vyuziti zajmového Gzemi (LV 576 k.4. Modletice u Daobtejo-
vic) pro zamér ,,Komeréni zona — HOPI Modletice* (dale jen ,,Ko-
meréni zona*). Za G¢elem realizace tohoto zaméru Investor na své na-
klady zajistil zpracovani Regula¢ni planu ,,RP2 Doubravice-sever®. Je-
ho zpracovani bylo podminkou pro vyuZiti zajmové lokality dle UP
Modletice ve znéni jeho zmén.

. Regula¢ni plan stanovil blizsi podminky pro umisténi staveb, zpiesnil
podminky pro rozvoj zajmové lokality a stanovil podminky pro napo-
jeni aredlu na dopravni a technickou infrastrukturu. Dale regula¢ni
plan konkretizuje a upiestiuje vySkové usporadani tzemi.

P¥ipomince se vyhovuje.

Navrhu UP Modletice bude v z&j-
movém Uzemi podatele upraven
(upresnen) tak, Ze bude prevzata
vyskova regulace dle Regulacniho
planu ,,PR2 — Doubravice-sever*,
platného do 31. 12. 2025, a to za-
hrnutim této regulace do podmi-
nek vymezeného Gzemi s prvky re-
gulacniho planu — viz Pokyny (bod
SJ-VP*2).
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PRIPOMINKY

(ke spoleénému jednani a vefejnému projednani navrhu UP Modletic z 12/2025

konanych dne 3. Ginora 2026)

zAvERvA ODUVODNENI
PORIZOVATELE

Gdaje o podateli® ‘

UpIné znéni nebo vyznamna East pfipominky

PFripominky pravnickych a fyzickych osob (8 97 odst. 1 SZ) — 28 a 29 (

dle vyhodnoceni SJ-VP)

HOPI Properties,
s.r.o.,

1CO 09986626,
Prazska 673,
Miietice u Klasterce
nad Ohif,

431 51 Klasterec nad
Ohri

(¢. 28; D 18. 2. 2026;
¢j. 0360/2026/0UM)
(POKRACOVANI)

7. BohuZel dle NSZ k 31.12.2025 skongila platnost vSech Regula¢nich
plani na Zadost.
V § 321 odst. 4 NSZ se uvadi: ,,Regulacni plan porizeny na Zadost
piede dnem nabyti U¢innosti tohoto zékona se po dobu jeho platnosti,
nejdéle vSak do 31. prosince 2025, povaZzuje za regula¢ni plan vyda-
ny podle tohoto zakona. Jeho zmény lze potizovat pouze na podnét to-
ho, komu piislusi vykonavat prava z ngj vyplyvajici.“ Z toho vyplyva,
Ze RP vydané na Zadost se dle NSZ doc¢asné povaZzuji za RP vydané
z podnétu, a to nejdéle do 31. 12. 2025. RP2 Modletice — Doubravice-
sever na Zadost tedy prestal platit 31. prosince 2025.
8. Dle Navrhu UP Modletice je stanoveno:
a) vyska staveb max. 12 m nad okolnim (pavodnim, na plochu stavby
navazujicim) terénem, v plose VD.1 max. 16 m; maximalni vyska ma-
Ze byt prekrocena pouze v odiivodnéném pripadé u nékterych staveb-
nich prvka (napt. schodistové véze apod.).
Z naseho pohledu tedy neni jednoznaé¢né, zda bude stavba posuzovana
svahu, jako je to u zajmového Gzemi, se pak miiZe tato nejednoznac-
nost zasadné projevit v posuzovani zaméru a investor tak ztraci jakou-
koliv jistotu v povoleni zaméru, ktery roky ptipravuje a pro jehoz po-
voleni zpracoval i vy3e uvedeny regulagni plan ,,RP2 — Doubravice-se-
ver®. Vzhledem k tomu, Ze Gzemi je v Gzemné& planovaci dokumentaci
dlouhodobé zatazeno do zastavitelnych ploch NK — nerusici vyroby,
sluzeb a komerce, a to jiz po mnoho let v navazujicich zménach UPD,
byla vypracovana podrobngjsi dokumentace ,,RP2 — Doubravice-se-
ver“, je nepochybné, Ze koncepce Uzemné planovaci dokumentace
a naplnéni cili a tkoli tzemniho planovani bylo opakované provéie-
no a posouzeno. V ramci dodrZeni zasady kontinuity a pravni piedvi-
datelnosti rozhodovani, jakoZ i principu legitimniho o¢ekavani, je nut-
né brat v potaz, Ze Investor svymi kroky a ndvrhem zameéru postupoval
v souladu s izemné planovaci dokumentaci, a proto je jeho poZadavek
pro piebrani regulativti ze zpracovaného regulaéniho planu ,,RP2
Doubravice-sever opodstatnény.
I11. NAVRH
1. Investor proto, s ohledem na veSkeré skuteénosti uvedené v téchto
pFipominkach, navrhuje a poZaduje, aby v ramci navrhu UP Mo-
dletice byla v zajmovém Uzemi pFevzata vySkova regulace dle Re-
gulaéniho planu ,,PR2 — Doubravice-sever®, a to zahrnutim této re-
gulace do podminek vymezeného Uzemi s prvky regulaéniho planu.
Regula¢ni plan ,,RP2 — Doubravice-sever — fijen 2022 — Textova ¢ast
Névrh
VYSKA ZASTAVBY: Maximalni vy3ka zastavby je dana maximalnim
poétem nadzemnich podlazi, event, vySkou nejvysSiho bodu hlavni hmo-
ty objektu (hiebene nebo vrcholu sklonité stfechy, horni hrany atiky plo-
ché strechy atp.) a je vztazena k nejvy$Simu bodu stavajiciho rostlého te-
rénu bezprostredné souvisejiciho pozemku, na kterém objekt stoji.
Regula¢ni plan dale konkretizuje a uptesiuje vySkové usporadani staveb
takto:
Maximalni vyska staveb v ploSe nerusici vyroby a komerce (NK) je
Gzemnim planem stanovena maximaln¢ 2.NP, resp. 12 m. Pro koncepci
RP byla vyuZzita vySe uvedena definice samotného Gzemniho planu, pod-
le které Ize pouzit vySku 12 m v piipadech, kdy neni G¢elné pouzit limit
podlaznosti. Uvedenych 12 m je vySka obvykla a opakované realizovana
bez ohledu na podlaznost u fady okolnich staveb. Pro G&ely ochrany
hodnot Uzemi je pravé odkaz na okolni stavby a jejich vySku urgujicim
faktorem.
V teSeném Uzemi se nachdzi stavajici tripodlazni administrativni objekt
0 vySce zastavby 10,3 m.
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PRIPOMINKY

(ke spoleénému jednani a vefejnému projednani navrhu UP Modletic z 12/2025

konanych dne 3. Ginora 2026)

zAvERvA ODUVODNENI
PORIZOVATELE

Gdaje o podateli® ‘

UpIné znéni nebo vyznamna East pfipominky

PFripominky pravnickych a fyzickych osob (8 97 odst. 1 SZ) — 28 a 29 (

dle vyhodnoceni SJ-VP)

HOPI Properties,
s.r.o.,

1CO 09986626,
Prazska 673,
Miietice u Klasterce
nad Ohif,

431 51 Klasterec nad
Ohri

(¢. 28; D 18. 2. 2026;
¢j. 0360/2026/0UM)
(DOKONCENTI)

Na stiechéch objekta mohou byt umisténa technologicka zatizeni (napt.
VZT jednotky, vydechy a kominy, fotovoltaika, Zebtiky, stoZary, antény
apod.), které se nezapocitavaji do vysky objektu.

Novy objekt haly:

Technologické poZzadavky na halovy objekt vyZaduji vySku stavby cca

16,3 m. Regulaéni plan predpoklada, Ze pro splnéni pozadavka Gzemni-

ho planu na stanoveni maximalni vysky objektu bude halovy objekt ¢as-

te¢né zapustén do stavajiciho terénu tak, aby byla splnéna podminka ma-
ximalni vySky objektu 12 metrii — horni hrana atiky od nejvy3$siho bodu
stavajiciho rostlého terénu bezprostredné& souvisejiciho pozemku, na kte-
rém objekt stoji. Takto hodnocena vyska stavby haly je 10,2 m (orientac-
ni) dle vy3e uvedené definice vysky zastavby a prokazujiciho vykresu

Rez (zemim A-A',

Objekt parkovaciho domu

Predpoklada se vySkové zarovnani s atikou stavajiciho administrativniho

objektu. Vyska zastavby je 11,9 m (orienta¢ni) dle vySe uvedené definice

vysky zastavby a prokazujiciho vykresu Rez Gizemim A-A‘.

Regula¢ni plan ,,RP2 — Doubravice-sever — fijen 2022 — Textova ¢ast

Odutvodnéni

* Limitni vySka atiky haly je stanovena na 397,999 m n.m. Vy3ka haly od
podlahy 1. NP po hranu atiky je 16,5 m (orientacni).

* Parkovaci dam s administrativnim podlazim pro vedeni spole¢nosti —
bude obsluhovany ptedevsim ze severniho vjezdu. Objekt obsahuje
3NP a 1PP. Administrativa pro vedeni spole¢nosti je ve 3. NP, ostatni
podlazi slouzi k parkovéani — parkovaci dam. Dolni vjezd obsluhuje
vedeni spole¢nosti. Maximalni vySka budovy bude zarovnana se stava-
jici administrativni budovou — vyska atiky maximalné 395 m n.m.

Tim bude:

* zajisténa pravni jistota,

» zachovana kontinuita izemniho planovani,

* respektovana jiz provéiena koncepce rozvoje Uzemi,

* ochranéno legitimni o¢ekavani Investora.

HOPI Properties,
s.r.o.,

ICO 09986626,
Prazska 673,
Miietice u Klasterce
nad Ohif,

431 51 Klasterec nad
Ohif

(¢. 29; D 18. 2. 2026;
¢j. 0360/2026/0UM)

I.UvoD
Veiejnou vyhlaskou bylo ozndmeno veiejné projednavéani navrhu UP
Modletice (dale jen ,,Navrh UP*). V zakonné Ihats timto uplatiiujeme
pfipominku dle § 97 zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni
pozdgjSich predpis.
P¥ipominka sméfuje proti zméné definice vySkové regulace obsazené
v Navrhu UP, které se odlisuje od dosavadni platné UPD.
11. ODUVODNENI PRIPOMINKY - ZMENA DEFINICE
VYSKOVE REGULACE
Platny Uzemni plan obce Modletice stanovi vyskovou regulaci nasleduji-
cim zpisobem:
,,Maximalni vyska zastavby je dana maximalnim poctem nadzemnich
podlazi, event. vyskou nejvyssiho bodu hlavni hmoty objektu a je vztaze-
na k nejvysSimu bodu stavajiciho terénu bezprostiedné souvisejiciho po-
zemku, na kterém objekt stoji.*
Naproti tomu Navrh UP Modletice stanovi (napt. ve funkéni plose VD)
,,Vyska staveb max. 12 m nad okolnim (pzvodnim, na plochu stavby na-
vazujicim) terénem.
Zéasadni obsahova zména zpisobu méreni vysky
Navrzené znéni piedstavuje zasadni zménu metodiky uréovani vysky
staveb, a to zejména:
« odklon od jasn& definovaného referenéniho bodu (,,nejvyssi bod stava-
jiciho terénu bezprostiedné souvisejiciho pozemku®),
» zavedeni pojmu ,,0kolni (pavodni, na plochu stavby navazujici) terén“,
ktery neni jednozna¢né definovan,

P¥ipomince se vyhovuje.

Navrhu UP Modletice bude v z&j-
movém Uzemi podatele upraven
(upresnen) tak, Ze bude prevzata
dosavadni definice vySkové regu-
lace dle UPO, tj. méreni maximal-
ni vySky od nejvysSiho bodu stava-
jiciho terénu bezprost/edné souvi-
sejiciho stavebniho pozemku, na
kterém objekt stoji — viz Pokyny
(bod SJ-VP*3).
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PRIPOMINKY

(ke spoleénému jednani a vefejnému projednani navrhu UP Modletic z 12/2025

konanych dne 3. Ginora 2026)

zAvERvA ODUVODNENI
PORIZOVATELE

Gdaje o podateli® ‘

UpIné znéni nebo vyznamna East pfipominky

PFripominky pravnickych a fyzickych osob (8 97 odst. 1 SZ) — 28 a 29 (

dle vyhodnoceni SJ-VP)

HOPI Properties,
s.r.o.,

1CO 09986626,
Prazska 673,
Miietice u Klasterce
nad Ohif,

431 51 Klasterec nad
Ohri

(¢.29; D 18. 2. 2026;
¢j. 0360/2026/0UM)
(DOKONCENTI)

Pojem ,,okolni terén“ umoZziuje vice vykladovych variant (nejvyssi bod?

vyrazng svazitém Gzemi maZe rozdil mezi témito metodami ¢init nekolik

metri, coZ mizZe fakticky znemoznit realizaci zaméra, které by byly dle

dosavadni pravni Gpravy piipustné.

Takova zména neni pouze stylistickou Upravou, ale podstatnym zésa-

hem do vécného obsahu regulace.

Nezajisténi pravni jistoty

Uzemni plan jako opatieni obecné povahy musi spliiovat poZadavek:

« srozumitelnosti,

* urcitosti,

» predvidatelnosti aplikace.

Nejednoznaéné formulovany zptisob stanoveni vysky staveb:

* znemoznuje investorim piedem uréit, zda jejich zamér bude regulaci
spliovat,

* prenasi zasadni vykladové biemeno az do faze povolovani zaméru,

* vytvari prostor pro rozdilné spravni interpretace.

Tim neni zajiSténa pravni jistota subjektt, které v izemi dlouhodobg pfi-

pravuji investice v souladu s dosavadni Gzemné planovaci dokumentaci.

Naruseni kontinuity zemniho planovani

Dosavadni definice vySky byla jednozna¢né navazana na nejvyssi bod

terénu na stavebnim pozemku, coz predstavovalo ustaleny vykladovy

ramec.

Navrh nového UP bez vécného odavodnéni méni referenéni princip me-

feni vysky.

Takovy postup:

* prerusuje kontinuitu dosavadniho planovaciho teSenti,

» oslabuje stabilitu koncepce rozvoje tzemi,

» mé&ni podminky vyuziti Gzemi bez vécné potieby nebo doloZeného ve-
fejného zajmu.

Poruseni principu legitimniho oéekavani investora

Investor v dobré viie:

« vychézel z platné a dlouhodobg aplikované definice vySkové regulace,

* ptipravoval své zaméry v souladu s ni,

« investoval zna¢né prostiedky do projektové pripravy.

Princip legitimniho o¢ekavani vyzaduje, aby:

* vefejna sprava neménila zasadnim zptasobem podminky vyuziti Gzemi
bez objektivniho diivodu,

 zména byla ptiméiena,

« dopady na dotéené subjekty byly racionalné odavodnény.

V daném ptipadé dochazi ke zméné referenéniho principu vysky bez pro-

kazani nezbytnosti takového zasahu.

I11. NAVRH

Navrhujeme zachovani dosavadni definice vySkové regulace, tj. mére-

ni maximalni vysky od nejvyssiho bodu stavajiciho terénu bezpro-

stiredné souvisejiciho stavebniho pozemku, na kterém objekt stoji.

Tim bude:

* zajiSténa pravni jistota,

» zachovana kontinuita Gzemniho planovanti,

* respektovana provéiena koncepce rozvoje tzemi,

* ochranéno legitimni o¢ekavani investora.

Pouzité zkratky:

*) V kulaté zavorce je uvedeno poradové ¢islo (¢.) pripominky dle ,,Vyhodnoceni spolecného jednani a verejného projednani navrhu
Gzemniho planu Modletic* (z 12/2025), dale datum dorudeni potizovateli (D) a ¢islo jednaci, pod kterym bylo podani zapsano (¢j.).
Pokyny (bod SJ-VP*x) = pokyny pro nepodstatnou tpravu navrhu UP Modletice (z 12/2025) pred vydanim (SJ-VP*¢islo bodu) —
viz priloha ¢. 3 usneseni ¢ 2/5/2026 Zastupitelstva obce Modletice ze dne 6. kvétna 2026.
stavebni zakon — zékon ¢&. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jSich predpisa
SJ = spoleené jednani  UP = Gzemni plan (Modletic) UPD = Gzemng pléanovaci dokumentace VP = vetejné projednéani
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B. GRAFICKA CAST ODUVODNENI
Grafickou ¢ast odavodnéni uzemniho planu Modletic tvori vykresy
D1 Koordinacni vykres, 1 : 5000
D2 Vykres SirSich vztahd, 1 : 50 000
D3 Vykres piedpokladanych zabori padniho fondu, 1 : 5000
které jsou nedilnou sou¢asti odavodnéni tzemniho planu Modletic.

Poudeni:

Proti opatieni obecné povahy ¢. 1/2026/O0P, tj. proti uzemnimu planu Modletic, nelze podat opravny
prostiedek (8§ 173 odst. 2 spravniho fadu).

% & &

Ing. Ji¥i Aronv.r.
starosta obce

Ing. FrantiSek Némec v. r.
2. mistostarosta obce
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